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A - SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise tellijaks on vastavalt planeerimisseaduse
§ 10 lg 6" p-dele 1 ja 4 Haddemeeste Vallavalitsus. Koostamisest huvitatud
isikuks on Arvo Koitla.

Detailplaneeringu ala pindala on ca 8ha. Planeeritavaks alaks on kinnistud
Vanaveski (kt 21303:005:0110), Vanaveski I (kt 21303:005:0127), Vanaveski II
(kt 21303:005:0128), Mere-Matsi (kt 21303:005:0063), T-19331 Rannametsa-
Ikla maantee (kt 21303:005:0161) planeeritavate kruntide piires ning nimetatud
maantee ja Vanaveski I katastrillksuse vahele jaav reformimata riigimaa (Loode
parkla osa) ja kogu planeeritavate kruntide ja T-19331 Rannametsa-Ikla
maantee vahele jaav reformimata riigimaa.

Planeeritav ala asub piirkonnas, millele on ajalooliselt iseloomulikud vaikesed
krundid ning ridakilad. Kiulad on traditsiooniliselt paiknenud luitevallist sisemaa
pool. Samuti on kogu piirkond pikkade traditsioonidega puhkepiirkond.

Detailplaneeringu eesmargiks on leida lahendus kinnistute Vanaveski ja
Vanaveski I jagamiseks vaiksemateks maaulksusteks, maarata moodustatavate
kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinduded ning seada tingimused haljastusele ja
heakorrale, juurdepaasudeteedele ja tehnovorkudega varustatusele.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokumendiks on Haademeeste Vallavolikogu 19.12.2001. a
otsus nr 62 ,Detailplaneeringu algatamine™ ning selle lisana Kkinnitatud
lahteldlesanne.

Planeeringulahenduse = koostamisel on arvestatud H&ademeeste valla
Uldplaneeringu ja Haademeeste valla rannaalade osalldplaneeringuga (mdlemad
koostamisel), Parnu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" (kehtestatud 20.05.2003) ja
Hadademeeste vallas Orajoe kilas asuva Vanaveski kinnistu ja Iahiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandega (OU
Hendrikson & Ko) ning selle lisana koostatud maastikuanaliitisiga (OU Hendrikson
& Ko).
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6 Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering

Maastikuanallilisi eesmargiks oli maaratleda konkreetsed nduded vaartusliku
maastiku sailitamiseks ning vaadete avanemisele/avanemiseks Rannametsa-Ikla
maanteelt. Analllsi kaigus kasitleti detailplaneeringu lahenduses kavandatavate
(ja juba rajatud) hoonete korruselisust, katusekallet, kubatuuri, materjale;
Oueala suurust, piirete tilpe. Olemasolevate ja kavandatavate juurdepddsuteede
asukohti; vaadete koridore, laiusi, paiknemisi; korg- ja madalhaljastuse
paiknemist ning avalike huvide tagamist (avalike huvide tagamise all mdeldakse
juurdepaasude tagamist avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud
veekogude aarde). Anallusi tulemusel tehti ettepanekuid elukeskkonna
arendamiseks, luues eeldused looduse tasakaalu sailitamisele.

Nimetatud ettepanekud voeti detailplaneeringu koostamisel arvesse ja viidi sisse
vastavad muudatused ning tdiendavad nouded planeeringu realiseerimiseks.
Tuginedes asjaolule, et Hadademeeste Vallavalitsus ei ndoustunud menetluse
kdigus hoonestuse kavandamisega ehituskeeluvédndisse, on Uks elamu (ilma
abihoone rajamise vOimaluseta) kavandatud ajalooliselt Loode oja vahetus
laheduses paiknenud talu asukohale (1907.a ajaloolise kaardi valjavotted
paiknevad lisade kaustas, kus on naha lks olnud hoonetest), samas ei ole enam
antud kruntimise lahendust ega hoonestusdigust Vanaveski I kinnistu osas.
Hoonestuse kavandamisega Loode oja poolsele alale piiratakse moningaselt
maastikuanallilsis ndidatud kavandatavate vaadete laiust. Hoonestuse asukoha
hinnanguks koostati 3D mudel (valjavotted piltidena paiknevad lisade kaustas),
millelt 1ahtub, et vaadete piirang on minimaalne. Koostatud 3D mudeli analldsi
tulemusel on kdnesoleval alal lubatud ainult Ghe pdhihoone rajamine, mille maht
on vaiksem kui teistel planeeritud elamumaa kruntidel.

2.1 Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondadega asub lisade kaustas.

3 Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Alusplaan

Planeeringu koostamisel on kasutatud OU ARBO US (litsents nr 395 MA) poolt
mais 2002 koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani
1:500 (t66 nr RP-10/02), koordinaadid L-est97 slisteemis, mida on tdiendatud
vastavalt Maa-ametist saadud ortofotole.

3.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
maastikulised seosed

Detailplaneeringu ala asub maakondliku tahtsusega Ikla-Kabli-Jaagupi
rannikumaastiku vaartuslikul maastikul. Nimetatud vaartusliku maastiku
atraktiivne osa on Orajoe luitevall. Kui luitevalli ala on vaga atraktiivne, siis
planeeritava ala Uldine maastik seda ei ole. Selle vaartust voOib hinnata
keskmiseks vOi ebalihtlaseks. Ala kirde- ja edelapoolsed osad on kuivemad,
keskmine ala vdsastunud ja liigniiske. Puhkevaartuseks on siin avatud meredarne
rannariba, mis on kill kivine ja vahese liivaga ning Loode oja kaldaaar.
Planeeringulahendus on koostatud maastikuanallilsi ettepanekuid arvestades,
mille realiseerimise tulemusel touseb ja Ghtlustub ala lGldine vaartus.

T66 nr 1275/09 @ Hendrikson & Ko



Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering 7

Detailplaneeringuala kilgneb ida poolt maakondliku tahtsusega kauniks
teeldiguks hinnatud Rannametsa-Ikla maanteega, mille pohivaartuseks on teelt
avanevad vaated merele, mdnnikutele ning klilamaastikele. PGhja- ja Idaneklilge
piirab meri (Liivi laht). Planeeritavast alast ca 300m ulatuses kirdesse, mere ja
maantee vahelisele alale jaavad mannimetsaga kaetud maatulundusmaa
sihtotstarbega krundid, millistest osad on hoonestatud. Ala loodekilg piirneb
Loode ojaga. Teisele poole Loode oja jaab maatulundusmaa sihtotstarbega 4,8ha
suurune krunt, mis on hoonestatud. Eelnimetatud kirdes paiknevate kruntide
suurused jaavad vahemikku 4000m2 - 10 000m?2.

Haddemeestes on koostamisel valla (Uldplaneering ja valla rannaalade
osalldplaneering.

Haddemeeste valla Uldplaneeringu projekti jargi jaab detailplaneeringu ala pollu-
ja rohumaa alale.

Haddemeeste valla rannaalade osauldplaneeringu projekti jargi jaab
detailplaneeringu ala osaliselt hajaasutuse pohimottel kasutatava metsa-, pollu-
ja loodusliku rohumaa alale ja osaliselt ehitusdiguseta looduslikule haljasmaale.
Hoonestuse osakaal on véhene.

Vaskinina ™
L

A

- ~

Skeem 1. VéljavOte Hadademeeste ranna-alade osatlildplaneeringust (seisuga 10.02.2009)
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8 Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering

Detailplaneeringu ala kirdeosas on osalldplaneeringu projekti jargi ette nahtud
kergliiklustee mere aarde.

Detailplaneeringu ala edelapiiriks olev Loode oja on kantud Keskkonnaministri
15. juuni 2004. a maarusega nr 73 kehtestatud Lohe, joeforelli, meriforelli ja
harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse. Koostamisel olev osalldplaneering
nimetab Loode oja Idhejoeks.

Planeeringuala maanteepoolne &ar on osalldplaneeringu projekti kohaselt
naidatud II kategooria loomade elupaiga alana (tiigilendlase elupaik).

Hajaasutuse pohimottel kasutatav metsa- pollu- ja looduslik rohumaal on seatud
tingimused detailplaneeringute koostamiseks, mis ndaevad ette:
- Kogu parkimine lahendada omal krundil;
- Tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal vahemalt 70% planeeritavate
maade pindalast.

Lisaks on rannaalade osalldplaneeringu projektiga maaratud Haddemeeste valla
rannaalade arendamise strateegilised pohimotted:

1. Ranna-alade kui omavalitsuse sisemise ressursi kasutamine piirkonna
arengu pohihoovana. Eesmark on sdilitada olemasolev vaartuslik keskkond
ja biotoobid ning neid kasutada jatkusuutliku majandusliku ja sotsiaalse
arengu huvides, st rannikualasid puudutav perspektiivhe arendustegevus
peab samaaegselt edendama majanduslikku arengut ning kindlustama
looduse, bioloogilise mitmekesisuse, maastiku ja kultuuriparandi kaitse,
avalikkuse juurdepdasu ja vaba liikumise kogu rannikualal;

2. Maakasutus ja ehitiste mastaap ning muudatused rannikualade filUsilises
keskkonnas peavad olema sobitatud kultuuriparandi ning looduslike
tingimustega;

3. Planeeritaval alal on vajalik vaartuslike loodusmaastike, -koosluste ja -
objektide vaariselupaigad, margalad, parandkooslused, Natura 2000
vorgustiku alade sidumine Uhtsesse rohelisse infrastruktuuri ning nende
sdilitamine koos tasakaalustatud arengu saavutamise eesmargil
taiendavate vallapoolsete kasutustingimustega;

4. Planeeritava ala elukeskkonna atraktiivsuse ja elujoulisuse arendamine
infotehnoloogia (teleside), kommunikatsioonide ja koigi inimeste ruumiliste
pohivajaduste kattesaadavuse rahuldamise kaudu.

Uldplaneeringuga samaaegselt menetletav H&idemeeste valla rannaala
ehitusmaaruse kohaselt jaab planeeritav ala I ehituspiirkonda, kus hajaasustuses
on lubatud kinnistu jagamine kruntideks, kui selle suurus on ule 1lha ja tekkiv
minimaalne hoonestatav krunt 0,25ha.

Rannaalade ldiste hoonestustingimuste (rannaala ehitusmaarus) juures
juhitakse tahelepanu, et avalikud huvid on kaitstud olukorras, kus inimtegevus ei
avalda rannaaladele olulist ega p6é6érdumatut negatiivset mdju ning samas
ranniku vaartus saab ajas sailida v0i kasvada. Avalike huvide oluline osa sisaldub
juurdepdasu tagamises rannale s.h. kallasrajale. Elamuehituses peab jaama
pohiliseks Uihepereelamute ehitamine. Uued ehitised rannaalal peavad eelistatult
paiknema olemasolevates asustustes voi nende ldheduses. Valtida tuleb
hajutatud arengut rannaalal pidades oluliseks loodusmaastike sailitamist.

T66 nr 1275/09 @ Hendrikson & Ko



Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering 9

Korduva dleujutusega ala piir mererannal maaratakse Uldplaneeringuga. Kui
korduva Uleujutusega ala piiri ei ole maaratud (puudub kehtiv Uldplaneering),
loetakse korduvalt Uleujutatud ala piiriks (he meetri kdrgune samakdrgusjoon
(looduskaitseseadus § 35 Ig 3%).

Haddemeeste valla Uldplaneeringu ja Haademeeste valla osatlldplaneeringu
projektiga on tehtud ettepanek korduvalt Uleujutatava ala piiriks Metsapoole
kaitseala pohjapiirist kuni Kadaka ojani Jaagupi kilas (kuhu vahemikku jaab
detailplaneeringu ala) maarata Eesti pohikaardi jargne merepiir. Maanteepoolse
ala kdrgusmérgid jddvad vahemikku ca 3..4m. Uleujutusest tingitud riski
vahendamiseks on ehituseks sobivam ala voimalikult maantee ldhedal, millega
vOivad samas kaasneda maanteest lahtuvad ebameeldivad mojud (mira,
vibratsioon jms).

Parnu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused" maarab asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused ning loob eeldused loodus- ja keskkonnakaitseliselt
pohjendatuma ruumistruktuuri kujunemiseks ja sdaastvaks arenguks Parnumaal.
Teemaplaneeringuga on maaratletud rohelise vorgustiku ja vaartuslike maastike
alad ning seatud vajalikud tingimused nende sailitamiseks.

Rohelise voOrgustiku kavandamise eesmargiks on luua eeldused Pdrnumaale
iseloomulike 6koslisteemide ja liikide sailitamiseks, looduslike, pool-looduslike jt
vaartuslike 6koslUsteemide kaitseks ning looduskasutuse juures saastlikkuse
printsiibi jargimiseks. Roheline vorgustik koosneb funktsioneerivaks tervikuks
Uhendatud tugialadest ja koridoridest. Rohelise vorgustiku maaratlemine on
valdavalt objektiivse iseloomuga.

Maakondliku rohelise vorgustiku planeerimise eesmargiks ei saa olla ulatuslike

alade majandustegevusest valjajatmine. Rohelise vorgustiku planeerimisega

tagatakse eelkoige:

e Loodus- ja keskkonnakaitseliselt pohjendatum ruumistruktuur;

e Vaartuslike maastike, 6kosilisteemide ja liikide kaitse;

e Loodusldhedase majandamise, elulaadi ja rekreatsiooni planeerimine ning
looduslike alade ruumiline kattesaadavus;

e Kultuurmaastike 0Okoloogilise, kultuurilis-ajaloolise, esteetilise ja identiteeti
toetava vaartuse sailitamine;

e Keskkonna loodusliku iseregulatsiooni sailitamine inimesele vajalikul tasemel.

Teemaplaneering seab rohelise vorgustiku tugialadele ja koridoridele (ldised
kasutustingimused, mis peavad tagama rohelise vorgustiku toimimise. Tugialadel
ja koridoridel valjaspool rohelise voondi piiri vOib majandustegevus jatkuda ja
areneda tavaparasel viisil, kuid tegevustes tuleb siiski rohelise vorgustiku
tingimustega arvestada. Arendustegevused, mis muudavad maa sihtotstarvet voi
kavandavad joonehitisi, tuleb kooskolastada maavalitsuse ja
keskkonnateenistusega ning nende keskkonnamdju hindamisel tuleb arvestada
rohevorgustiku funktsioneerimisega.

Parnu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust

suunavad kaskkonnatingimused” jargi kulgeb planeeringualaga paralleelselt
modda metsa 0,25km laiune maakonna vdike rohekoridor (K9). Toenaoliselt on

@ Hendrikson & Ko T66 nr 1275/09



10 Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering

tegemist liikide praeguste voi ajalooliste rande- ja leviteedega. Lindude ranne
toimub piki mere rannikut.

Maakonnaplaneeringu koondkaardi jargi kuulub kasitletav ala vaartusliku
maastikuga (A13 - Ikla-Kabli-Jaagupi) piirkonda. Detailplaneeringu ala asub
maakondliku tahtsusega Ikla-Kabli-Jaagupi rannikumaastikul, mille
pohivaartuseks on mannimetsaga kaetud rannikuga paralleelselt kulgevad
luitevallid. Arendusalal vaartuslikku metsa ega luiteid ei ole. Detailplaneeringuala
kilgneb maakondliku tahtsusega kauniks teeldiguks hinnatud Rannametsa-Ikla
maantee dares (T10), mille pohivaartuseks on teelt avanevad vaated merele,
mannikutele ning kilamaastikele.

Maanteeamet on esitanud tingimuse mitte kavandada tdiendavaid mahasoite
Rannametsa-Ikla maanteelt.

Eelnevale tuginedes on analllsitud ala kruntimise ja hoonestamise vdimalusi
ning pakutud valja lahendus ning esitatud nduded, mida on kirjeldatud
seletuskirjas edaspidiselt vastavate peatlikkide kaupa.

Kokkuvotlikult on analilsi kaigus arvestatud jargnevaga, mille tulemusel on
lahenduseni joutud:

1. Hoonestusalad on paigutatud H&ademeeste valla Uldplaneeringu ja
Haddemeeste valla rannaalade osalldplaneeringu projekti jargi jaavale
hajaasustuse pohimottel kasutatavale metsa-, pollu- ja loodusliku
rohumaa alale;

2. Parnu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ~Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused® on maaratletud rohelise
vorgustiku ja vaartuslike maastike alad, mille pohimodtteid planeeritav
lahendus arvestab;

3. Planeeritav lahendus tagab (levamate planeeringute (sh koostamisel
olevate) poOhimodtted vaadete sadilitamiseks ja tdiendavalt vaadete
avamiseks merele;

4. Planeeritav lahendus arvestab Ulevamate planeeringute (sh koostamisel
olevate) pohimotteid tagada avalik juurdepaas ja voimalus kasutada
avalikku mereranda ning Loode oja kallast;

5. Planeeringuala keskosa on liigniiske ja omaparaste luitendgudega, kuhu
hoonestust kavandada ei ole madistlik. Samas saab oskuslike
hooldustéddega tdsta ala vaartust, eksponeerides luitendod ja selle imber
kasvava mustlepiku. Sellega tagatakse Parnu maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringu ~Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" pohimodtete taitmine;

6. Haademeeste valla dldplaneeringu ja Haademeeste valla rannaalade
osalldplaneeringu projektid ndevad ette maanteedarse kergliiklustee
rajamise vajaduse. Selleks sobilik ala on maanteedarne reformimata
riigimaa. Kergliiklustee paigutamisel on arvestatud Paju, Kase, Tamme
kinnistute detailplaneeringu lahendusega;

7. Kavandatavate elamukruntide juurdepaasud on lahendatud kahe uue
ldunapoolsema elamukrundi vaheliselt alalt. Sailitatud on olemasolev
Mere-Matsi juurdepaas;

8. Kavandatavate elamukruntide suuruste ja hoonete mahtude maaramisel
on arvestatud Haademeeste valla rannaala ehitusmaaruse projektiga ning
piirkonna traditsioonidega. Planeeringuga jagatav katastrilksus on

T66 nr 1275/09 @ Hendrikson & Ko



Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering 11

suurusega 3,26ha. Planeeritavad krundid on moodustatud suurusega
0,67ha kuni 0,9ha. Ehitusmaaruse projekti pohimotetele ei vasta
olemasolev Mere-Matsi katastriliksus, mille suurus on 0,2ha. Pohimote on
voimalik tagada Vanaveski II katastriiksuse ja Mere-Matsi katastriliksuse
litmisega, milline ettepanek planeeringu koostaja poolt ka tehti, kuid
millega maaliksuste omanik ei ndustunud.

3.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal olevatest kinnistutest on hoonestatud Mere-Matsi, teised on
hoonestamata. Mere-Matsi sihtotstarve on elamumaa; Vanaveski, Vanaveski I ja
Vanaveski II sihtotstarve on maatulundusmaa.

Mere-Matsi kinnistul asub kaks hoonet - elamu ja kdrvalhoone. Olemasolev
eluhoone on 81m?2 ehitusaluse pindalaga viilkatusega (katusekalle ca 40°)
palkmaja. Hoonel on (ks tadiskorrus ja katusekorrus, hoone kdrgus on 6.34m.
Abihoone on samuti viilkatusega 28m2 ehitusaluse pindalaga 3.4m korgune
puithoone. Kinnistu on kolmest kiljest piiratud azuurse ca 1.1m kodrguse
horisontaalse puitpiirdega. Maanteepoolses osas on piire paigaldatud valjapoole
kinnistu piire reformimata riigimaa alale.

Vanaveski kinnistul kasvavad uUksikud mannid ja kirdepoolses osas paikneb
luitendgu koos sealsete ja seda Umbritsevate puudega (mustlepik). Ala vajab
harvendamist ja hooldustoid.

Vanaveski I kinnistu haljastus (puud ja p0dsad) on rikkalikum. Liikidest esineb
mandi, parna, dunapuud, pirnipuud, siberi kontpuud, must leppa, vaarikaid jt.
Nagu Vanaveski krundil, nii asub ka siin (ks luitendo ala (edelaosas), mida
Umbritsevad samuti mustad lepad. Ala on vOsastunud ja vajab harvendus- ning
hooldustéid. Alal paikneb ka talumiskohustusega alajaam.

Vanaveski II kinnistule jaab luiteala koos Uksikute mandidega.

Hajusalt vOib kogu territooriumilt leida Uksikuid metsikuid Ounapuid ja
marjapoosaid, mis annavad tunnistust ajaloolisest asustusest planeeringualal.

Tapsem Ulevaade alal kasvavast taimestikust on antud paralleelselt menetletavas
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes (p 3.4.2).

Vaiksemal reformimata riigimaa maatltkil asub osa parklast, mille valdav
enamuses jaab T-19331 Rannametsa-lkla maanteele.

Maanteeaarsel reformimata riigimaa maatukil kulgeb elektrikaabel ja kraav, mis
on taitunud ja tais kasvanud. Kuivendamise otstarbel kraavi rekonstrueerimise
vajadus puudub.

Planeeritava ala kirdeosas asuvast parklast ja paralleelselt Loode ojaga ala
edelaosas kulgevad pinnasteed, mis viivad mere aarde.

Maa-ala on tasane, vadikese langusega mere suunas. Maa-ala pinnaseks on

saviliiva kiht paksusega orienteeruvalt 0,3...0,5m. Selle all on punakas moreeni-
vOi liivakiht paksusega 0,5..1,0m. OU Eesti Geoloogiakeskuse andmetel on
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12 Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering

pohjavesi norgalt kaitstud. MullatGlpidest on alal gleistunud leetunud mullad,
sooldunud mullad ja leetjad gleimullad (Maa-ameti mullakaardi alusel).

Kuivendusslsteemi maa-alale rajatud ei ole. Samuti puuduvad loodus- ja
muinsuskaitselised objektid, rajatised ning geodeetilised aluspunktid.

Kuna planeeritav maa-ala asub Liivi lahe, Loode oja ja riigimaantee vahelisel alal,
lasub sellel mitmeid kitsendusi ja piiranguid:

e Maantee kaitsevoond 50m aarmise sdiduraja teljest;
Ranna piiranguvédnd 200m pohikaardile kantud veekogu piirist;
Ranna ehituskeeluvédnd 100m podhikaardile kantud veekogu piirist;
Ranna veekaitsevodnd 20m pohikaardile kantud veekogu piirist;
Kallasrada mererannal 10m veeseisu piirjoonest (Uleujutuse korral 2m);
Loode oja piiranguvédnd 100m pdhikaardile kantud veekogu piirist;
Loode oja ehituskeeluvédnd 50m pohikaardile kantud veekogu piirist;
Loode oja veekaitsevodnd 10m pohikaardile kantud veekogu piirist;
Kallasrada Loode ojal 4m (Uleujutuse korral 2m laiune kaldariba).

Tehnovorkudest ja -rajatistest asub maantee dares elektri maakaabelliin ning
Mere-Matsi krundi kdrval hoone vahetus laheduses alajaam.

Planeeritavale alale jaavate kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud tabelis
1 ja olemasoleva olukorra joonisel.

Tabel 1 Olemasoleva olukorra maakasutus

Krundi aadress Pindala Sihtotstarve
Mere-Matsi 2053m?2 Elamumaa
Vanaveski II 2843m?2 Maatulundusmaa
Vanaveski 32639m?2 Maatulundusmaa
Vanaveski I 25433m?2 Maatulundusmaa

Reformimata riigimaa (parkla ja maantee aar)

Maakasutuse sihtotstarbed on maaratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarusele nr 155
Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord.
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Fotod planeeringualalt marts 2009

Vaade idast (maanteelt) Vanaveski krundile Vaade Idunast (parkla alalt) naaberkrundile

Vaade ldunast Vanaveski krundile. Paremal Vaade idast Vanaveski I krundile. Paremal
paistab must lepik ddres osa parklast
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3.4

Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering

Planeeritava maa-ala kruntide moodustamine

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek:

jagada kinnistu Vanaveski neljaks maatksuseks (krundid Vanaveski tee 5,
7,9ja1l);

moodustada transpordimaa krunt olemasoleva parkla teenindusmaaks
(pos 1);

moodustada transpordimaa krunt (ldplaneeringu projekti kohase
kergliiklustee rajamiseks (krunt Vanaveski tee);

moodustada jatkuvalt riigi omandis olevast ja kergliiklusteeks
moodustatud krundist Ule jadavast maa-alast ajutised krundid (pos-d 2, 3,
4, 5, 6 ja 7) eesmargiga anda voimalus liita need juurde vastavalt
Vanaveski tee 1, 3, 5, 7, 9 ja 11 kruntidele.

Kergliiklustee aadressiettepanek on Vanaveski tee, mis tuleneb olemasolevate
kinnistute ajaloolistest nimedest. Sellest lahtuvalt on nimetatud ka kruntide
aadressid.

Pos 1 ja Vanaveski tee krundid on madaratud avalikku kasutusse. Pos 1 on
moodustatud juba olemasoleva parkla teenindusmaaks (maantee laiendus).
Vanaveski tee krundile on ette nahtud rajada Uldplaneeringu projekti kohane
kergliiklustee.

Planeeritavate kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud tabelis 2 (jargmisel
lehekdljel) ja joonisel Pohijoonis tehnovorkudega.
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Tabel 2 Maakasutuse bilanss

Krundi Planeeringu-| Planeeringu- Planeeeelggg u- Pla;;;l;:l;g u-
aadress eelne pindala|jéargne pindala maakasutus | maakasutus
Vanaveski tee 3 Elamumaa Elamumaa
. - 2053m?2 2053m?2 (100% pereelamu
(endine Mere-Matsi) maa)
. Maatulundus- |Maatulundus-maa
Vanaveski tee 3a 2843m?2 2843m?2 maa (looduslik
(endine Vanaveski II) 3
haljasmaa)
Vanaveski Maatulundusmaa
8883m2 (looduslik
tee 11 -
haljasmaa)
Elamumaa
. (30% pereelamu
Vanaveski 6752m2 maa; 70%
tee 9 .
looduslik
haljasmaa)
Endine > Maatulundus- Elamumaa
Vanaveski Vanaveski 32639m maa (30% pereelamu
7958m?2 maa; 70%
tee 7 .
looduslik
haljasmaa)
Elamumaa
. (30% pereelamu
Vanaveski 9045m?2 maa; 70%
tee 5 .
looduslik
haljasmaa)
. . Maatulundusmaa
Endine Vanaveski > > Maatulundus- :
Vanaveski I tee 1 25433m 25433m maa (Io.odusllk
haljasmaa)
Vanaveski Transpordimaa
Ref-ta riigimaa tee - 3950m?2 Ref-ta riigimaa| (tee ja ténava
maa)
I - Transpordimaa
- - 2 -
Ref-ta riigimaa Pos 1 583m Ref-ta riigimaa (parkla maa)
Maatulundusmaa
Ref-ta riigimaa Pos 2 - 1241m? Ref-ta riigimaa (looduslik
haljasmaa)
I _ Elamumaa
- - 2 -
Ref-ta riigimaa Pos 3 320m Ref-ta riigimaa (pereelamu maa)
Ref-ta riigimaa Pos 4 - 447m?2 Ref-ta riigimaa Elamumaa
(pereelamu maa)
Ref-ta riigimaa Pos 5 - 457m?2 Ref-ta riigimaa Elamumaza
(pereelamu maa)
Ref-ta riigimaa Pos 6 - 509m2 Ref-ta riigimaa Flamumaza
(pereelamu maa)
Maatulundusmaa
Ref-ta riigimaa Pos 7 - 890m?2 Ref-ta riigimaa (looduslik
haljasmaa)

Maakasutuse sihtotstarbed on maaratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarusele nr 155
Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord.
Sulgudes on sihtotstarbed antud vastavalt juhendile Planeeringute leppemérgid

3.5 Kruntide ehitusdigus ja arhitektuurinouded

Ehitusdiguse ja arhitektuurinbuete maaramisel on arvestatud piirkonna
iseloomulikkust, maastikku sobivust ning kohalikke traditsioone (materjalide
kasutus, piirded, katusekalle jmt). Kruntide moodustamisel on silmas peetud
koostatava ehitusmadruse pohimotet, mille jargi kavandatava krundi suurus
peab olema vahemalt 0,25ha. Ehitusdigus on antud vordlemisi vdaikesemahuliste
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Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering

suvila tlupi elamute rajamiseks, mis sobituksid maastikku ega domineeriks

tulemaara.

Arvestatud on ka ajalooliselt Loode oja aares paiknenud talukoha asukohaga.
1907 aasta kaardil on naha Uks varasemalt alal asunud hoonest. Hilisemal ajal
on kohalike elanike sonul planeeritud hoonestuse asukohal paiknenud rehielamu.

1907.a ajaloolise kaardi valjavotted paiknevad lisade kaustas.

Tabel 3 Kruntide ehitusdigus

Hoonete suurim

Hoonete suurim
lubatud

Hoonete suurim

Krundi aadress . ’{‘L,ll;(izt'l’z a ehitusalune pindala Iubatmugaszgzalgzrgus Sihtotstarve
(p6hi- + abihoone) p
Vanaveski tee Olemasolev Elamumaa
3 2 (81m2+428m2) Olemasolev (6,34m) (pereelamumaa)
Vanaveski tee Maatulundusmaa
3a 0 Ei hoonestata Ei hoonestata (looduslik
haljasmaa)
. Maatulundusmaa
Vanavrlskl tee 0 Ei hoonestata Ei hoonestata (looduslik
haljasmaa)
Vanaveski tee 1 100m?2 6,5m Elamumaa
9 (pereelamumaa)
Vanaveski tee 5 > > Elamumaa
7 2 140m2 (100m2+40m?2) 6,5m (pereelamumaa)
Vanaveski tee 2 140m2 (100m2+40m2) 6,5m Elamumaa
5 (pereelamumaa)
Vanaveski tee Maatulundusmaa
1 0 Ei hoonestata Ei hoonestata (looduslik
haljasmaa)

Vanaveski tee

Transpordimaa
(tee ja tanava
maa)

Transpordimaa

Pos 1 ] ] ] (parkla maa)
Maatulundusmaa
Pos 2 - - - (looduslik
haljasmaa)
Elamumaa
Pos 3 ) ) ) (pereelamumaa)
Pos 4 ) ) ) Elamumaa
(pereelamumaa)
Pos 5 ; } ) Elamumaa
(pereelamumaa)
Pos 6 ) } ) Elamumaa
(pereelamumaa)
Maatulundusmaa
Pos 7 - - - (looduslik
haljasmaa)

Maakasutuse sihtotstarbed on maaratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 maarusele nr 155
Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord.
Sulgudes on sihtotstarbed antud vastavalt juhendile Planeeringute leppemérgid
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Olulisemad arhitektuurinduded:

e Pohihoone suurimaks lubatud korruselisuseks on 2 (iks korrus raasta all,
teine katusekorrus);

Abihoone lubatud rajada tUhekorruseline;

PShijoone katusekalle 30...45 kraadi;

PShihoone katusetlitip - viilkatus, (pool)kelpkatus;

PShihoone harja suund paralleelne maanteega;

Abihoone katusetliip vaba, v.a lamekatus;

Katusekatte lubatud materjalideks on puit (laast, sindel, laud), pilliroog

kivi;

Valisviimistluse lubatud materjalideks on puit (laudis voi palk);

e Abihoonete rajamisel mitte kavandada neid elamuga domineerivalt
maantee aarde, vaid paigutada krundi slgavusse, soovitavalt elamust
pShjasuunda ja elamu varju;

e QOueala stigavus ca 60m maantee krundipiirist mere suunal;

e Piirded rajada puidust (kas horisontaalne vO0i diagonaalne jaotus),
azuursus vahemalt 60%, kdrgus kuni 1,2m;

e Kuna hoonestusalad on kavandatud vahetult maantee daarde (30m),
arvestada hoonete projekteerimisel maanteest tuleneva voimaliku mira ja
vibratsiooniga. Kavandada leevendavaid meetmeid arhitektuursete
votetega, nt kolmekordse klaasiga aknad. Mitte kavandada leevendava
meetmena kdrghaljastuse rajamist, kuna eesmargiks on sailitada ja avada
vaateid maanteelt merele.

Planeeringuala hoonestusala kdrgus merepinnast on 3,5....4m. Kui arvestada
veetaseme tousuga eeloleval sajandil, on majade ehitamine sinna seotud
moningase riskiga. Et Uleujutustest tingitud riski véahendada, on soovitav
kasutada ehitusel tehnilisi lahendusi, mis muudaksid elamud vastupidavamateks
ekstreemsetele ilmastikuoludele, naiteks kdrget vundamenti.

3.6 Krundi hoonestusala piiritlemine

Kehtivate kitsenduste kohaselt jaab kavandatav hoonestus maantee 50m
kaitsevoondisse. Laane-Regionaalne Maanteeamet on andnud nousoleku
hoonestusalade paigutamiseks tee 50m kaitsevdédndisse (planeeritava ala poolse
sOiduraja teljest 30m joonele) votmata sealjuures kohustusi maanteest tuleneva
vOoimaliku miira ja vibratsiooni vmt kahjulike vOi ebameeldivate modjude
leevendamiseks. Planeeringualast edelasse jaav hoonestus on rajatud maanteest
samuti ca 35m kaugusele.

Hoonestusalad on moodustatud maantee 30m kaitsetsooni ja ehituskeeluvédndi
100m kitsendustest valjapoole jaadvatele aladele. Olemasolev Mere-Matsi
(planeeritud Vanaveski tee 3) hoonestus jaab ehituskeeluvdédndisse.

3.7 Ehitistevahelised kujad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004. a maarusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded".

Hoonestuse minimaalseks tulepulsivusklassiks on TP-3.

Planeeritud hoonestusalad asuvad Uksteisest normatiivsel kaugusel.
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3.8 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolev juurdepaas maanteelt on krundile Vanaveski tee 3 (endine Mere-
Matsi) ja kirdeosas olevale parklale. Olemasolevalt on pinnaskattega juurdepaas
alale ka Loode oja kdrvalt mereranna suunal.

Planeeringulahendusega kavandatakse uutele elamukruntidele juurdepdaas kahe
Idunapoolse elamukrundi vaheliselt alalt. Vanaveski tee 5 ja krundi pos 4 alale on
ette nahtud ka Umberpddramiskoht. Kergliiklustee krunt on moodustatud 8m
laiusena, mis vdimaldab rajada vahemal 3,5m laiust kergliiklusteed maanteest
normikohasel kaugusel. Sailitatakse olemasolevad juurdepdasud kallasrajale ja
randa.

Elamukruntide parkimine tuleb lahendada omal krundil (vahemalt kolmele
autole). Elamukruntide parkimisalad naha ette piirkonda ja hoonestusega
sobivana. Keelatud on asfalti ja tanavakivist UNI-kivi kasutamine. Soovitav on
kasutada sdelmeid, murukivi pohimottel lahendusi voi téanavakividest loodusliku
ilmega kive.

3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Hoonestatavatel kruntidel on vajalik labi viia hooldus- ja harvendusraiet.

Puistualadel on vajalik eemaldada vahemvaartuslik pajuvdsa ja muu isetekkeline
podsarinne ala keskosas asuvates kahes puudegrupis ning ka alal Uldiselt.
Eesmark on sdilitada ja esile tuua omaparased niisked luitendod sealsete ja seda
Umbritsevate puudega (mustlepik). Puude likvideerimisel jatta kasvama Ulle 17
cm ¢ puud (looduslik haljastus). Oluline on ala puhastada pddsarindest, mis
sulgeb vdimalikud vaatekiired merele puutiivede vahelt. Sdilitamisele on
maaratud ka Uksikud dekoratiivsed puud - harilikud mannid, parnad, dunapuu,
pirnipuud.

Lisaks luitendgusid Umbritseva vahemvaartusliku puittaimestiku likvideerimisele,
tehakse ettepanek likvideerida ka Idunapoolse juurdepddsutee lahedusse jaav
maanteedaarne mustade leppade klump, kuna antud kohast avaneb parim
vaatekoridor rannikumaastikule ja merele.

Pdosarindest sailitada valikulistes kohtades siberi kontpuid ja harilikke vaarikaid
ning muid Uksikuid pd0said, mis ei takista vaateid. Osalise podsarinde sailitamise
vajaduseks on tagada iseloomulik mitmekllgne maastik ning mitte kaotada
poodsalindude elupaiku.

Joonisel Pdhijoonis tehnovorkudega on toodud sailitatava ja harvendatava ning
valikraie ala Uldkontseptsioon.

Tagamaks rannaalade ja sealsete looduslike taimekoosluste, aga ka haljastuse
sailimist, on lubatud tarastada vaid Oueala ca 60m maantee krundipiirist mere
suunal (maanteepoolne kiillg, maanteega risti olevatel krundipiiridel ca 60m
ulatuses maantee krundipiirist arvates) (graafiliselt vaata lahendust jooniselt
PShijoonis tehnovorkudega).

Vanaveski tee 3 (endise Mere-Matsi) krundi osas on piire maanteepoolsel alal
paigaldatud valjapoole kinnistu piire reformimata riigimaale. Samuti ulatub piire
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osaliselt kaugemale lubatud 60m-st Oueala moodustamiseks. Vanaveski tee 3
krundi igakordne omanik on kohustatud korvaldama piirded ranna- ja
planeeritavalt transpordimaa alalt ning viima piirete lahenduse kooskodlla
planeeringus ette nahtuga.

Et sailiks ajalooline rannikumaastik, on Oueala heakorra lahendamisel soovitav
haljastuses kasutada kodumaiseid puu- ja pdosaliike ning nende vorme.

Lubatud on muruniitmine duealal ja kuni 15m maja servast. Ulejdanud alal
teostada muruniitmist kord suve jooksul.

3.10 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Olemasolevalt labib planeeritavat ala paralleelselt maanteega kulgev elektri
maakaabelliin. Olemasoleva Vanaveski I katastriliksuse Idunanurgas asub Orajde
alajaam.

3.10.1 Elektriiihendus
Tehnilised tingimused nr 168356, 29.09.20009.
Vorgulihenduse lubatud maksimaalne labilaskevdoime amprites on 3x100A.
Toitealajaam: Haademeeste 25/15
Toitefiider: IKLA:HDM
Jaotusalajaam: Orajoe

Planeeritud elamukruntide varustamine elektrienergiaga on ette nahtud Orajde
15/0,4kV alajaama baasil. Liitumiskilbid on planeeritud elamukruntide piiridele
transpordimaa alasse. Olemasoleval elamukrundil sailib senine lahendus.

Moodustatud elamukruntidele tuleb seada Eesti Energia Jaotusvérk OUle
notariaalne maakasutusodigus enne kruntide muuki.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Eesti Energia Jaotusvork OUle kirjalik taotlus.

Peale detailplaneeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Eesti Energia Jaotusvdrk OU elektrivdrgu.
Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Eesti Energia Jaotusvdrk OUle esitada
moodustatud kruntide aadressid. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja
tasuda liitumistasu. Lepingu sOlmimiseks p6érduda Eesti Energia AS
Klienditeeninduse poole.

3.10.2 Soojavarustus
Planeeringualal paiknevate hoonete kiutmine lahendada lokaalselt. Soovitav on
kasutada susteeme, mis oleksid energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda
saastavad. Voimalikud klttelahendused on elektri-, vedel- vO0i tahkekilte ja
soojuspumbad. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kitteliigid
nagu naiteks raskedlid ja kivisusi.
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3.10.3. Vee- ja kanalisatsioonivarustus
Vee- ja kanalisatsioonivarustus on ette nahtud lahendada igal krundil eraldi
rajatava salvkaevu ja reoveemahuti ndol. Mahuti eeldatav vajalik suurus on ca
10ms3.

Kaevude ja reoveemahutite asukohad tdapsustada projekteerimise kdigus igal
krundil eraldi. Keelatud on nende rajamine valjapoole kasutatava krundi
maaulksust. Reoveemahutid tlihjendatakse vastavalt vajadusele paakautodega
Haddemeeste vallavalitsuse poolt ette néahtud puhastusseadmesse.

Salvekaevu ja reoveemahuti projekteerimisel arvestada Vabariigi Valitsuse
16.05.2001. a méaadrusega nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded!” ja
mahuti puhastamiseks mugava juurdepaasu tagamisega.

3.10.4 Tuletbérjeveevarustus

Hoonestatava maa-ala pikkus on ca 200m, mis vdimaldab lahendada
tuletorjeveevarustuse he mahuti baasil kasutusraadiusega 150m. Tuletorjevesi
on ette ndhtud lahendada tuletdrje veemahutist, mis paigaldada planeeritava ala
keskele krundi Vanaveski tee 5 krundi ette (pos 4 kirdenurka). Veemahuti
suuruseks on planeeritud vastavalt EVS 812-6:2005 ,ehitise tuleohutus” osa 6
Jtuletdrje veevarustus” nduetele 54m?® (kuni kahekorruseline (hepereelamu
hajaasustuses, normvooluhulk 5I/sek, tulekahju kestus 3h - veehulk 54 000l ehk
54m3). Joonisel Pohijoonis tehnovorkudega on ndidatud mahuti orienteeruv
asukoht. Veemahuti tapne asukoht selgitada valja projekteerimise kaigus.

Talvisel ajal tuleb tagada veemahuti soojustus labikilmumise vastu (kaevule
paigaldada soojustatud luuk). Tuletdrje veevodtukohale peab olema tagatud
aastaringne ligipdas ja kasutamise vdimalus. Veevotukoht peab olema
tahistatud.

3.10.5 Telekommunikatsioonivarustus
Planeeringuala sidelihendus kavandatakse mobiil- v0i raadioside naol.

3.11 Keskkonnatingimuste seadmine

Priigimajandus lahendada vastavalt Haddemeeste valla jaatmekavale. Jaatmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Jaatmete aravedu tuleb
tellida jaatmeluba omavalt ettevottelt.

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisega paralleelselt toimus keskkonnamdju
strateegiline hindamine (KSH) (OU Hendrikson & Ko). Detailplaneeringu
lahenduse koostamisel on arvestatud KSH ettepanekutega tingimuste seadmisel
ja maaramisel.

KSH tulemusel vOib valja tuua, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnev moju
on lokaalne ja jaab peamiselt hoonestusala piiridesse (otsene moju seoses
ehitustegevuse ja kinnistu osalise hoonestamisega).

Kaudse modjuna voib vaadelda (ldise inimtegevuse kasvu piirkonnas. Lisaks
Vanaveski kinnistule on mitmel ldhedalasuval kinnistul plaanis kruntimised ja
hoonestamised. KSH koostajad on seisukohal, et seni, kuni Loodusdirektiivi I lisa
elupaigatlitbid ja liigid jaavad otsese modju piirkonnast valja (neid ei havitata ega
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kahjustata) ei ole praeguse kavandatava arendustegevuse taseme juures pohjust
karta olulist kaudse moju suurenemist (hairimine ja liigselt intensiivne
inimtegevus). Siiski teeb KSH ekspert ettepaneku, arvata kogu rannaala véénd
rohevorgustiku koridoride hulka, et oleks tagatud kogu piirkonnad lindude ja
kasitiivaliste randekoridorid.

Ala asub praegusel hetkel veel Natura 2000 Orajoe loodusalal, kus kaitstakse
elupaigatlupidest metsastunud luiteid (2180) ja vanasid loodusmetsi (9010).
Kaitseala piiride tapsustamise kaigus Keskkonnaameti poolt on tuvastatud, et
planeeringualal neid elupaigatitpe ei leidu, on tehtud 2007. aastal
Keskkonnaministeeriumi poolt Euroopa Komisjonile ettepanek piiri muudatusteks
ning Natura 2000 alast valja arvamiseks.

Antud KSH ala inventeerimise kadigus tuvastati planeeringualal jargmised Natura
elupaigatlitibid: esmased rannavallid (1210), niisked Iluitendod (2190),
pusitaimestikuga liivarannad (1640), eelluited ja valged luited (2110 ja 2120),
millega seoses teeb KSH ekspert ettepanku arvata antud alad (ning kogu
rannaala ulatus) Natura 2000 hoiualade hulka ning inventeerida kogu Natura
2000 Orajoe loodusala ringi ja esitada uued alad ja elupaigatliiibid Euroopa
Komisjonile kinnitamiseks.

Allpool kavandatud leevendavad meetmed vdhendavad monevorra negatiivset
moju. Soovituslikud leevendavad meetmed ja muud kokkuvotlikud méarkused:

- Hairiva mdju vadhendamiseks linnustikule soovitame ehitust6dd ajastada
valjapoole pesitsusperioodi (15. aprill- 15. juuli). Parim tdédde labiviimise aeg
nii linnustiku, kasitiivaliste kui ka taimestiku seisukohalt on 1. november- 20
marts;

- Valtida heitvee sattumist pinnasesse ja oja vette;

- Valtida 0li ja maardeainete lekkimist mehhanismidest ehituse ajal;

- Jatta kasvama Ule 17cm g puud (looduslik haljastus);

- OQueala planeerimisel siilitada olemasolevat haljastust ja sujuv dleminek
rannamaastikule. Mitte tekitada hooldatud murualad ning haljastada voor- ja
kultuurliikidega, mis voivad kergest loodusesse levida;

- Vanaveski tee 7 krundi osas viia piirete asukohad kooskdlla planeeringus ette
nahtuga;

- Teede ja Oueala valisvalgustusest tuleks loobuda voi kasutada Uksnes
talveperioodil;

- KSH aruande ekspert teeb ettepaneku arvata antud inventeeritud
elupaigatlupide alad (v.t skeem 2) (ning kogu rannaala ulatus) Natura 2000
hoiualade hulka ning inventeerida kogu Natura 2000 Orajde loodusala ringi ja
esitada uued alad ja elupaigatliibid Euroopa Komisjonile kinnitamiseks;

- Ettepanek arvata kogu rannaala voond rohevorgustiku koridoride hulka, et
oleks tagatud kogu piirkonna lindude ja kasitiivaliste randekoridorid.
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Skeem 2. Loodusdirektiivi elupaigattibid. Aluseks on voetud orto-foto Maa-ameti
kaardiserverist. Kollane joon tdhistab planeeringuala piiri ja punasega on margitud
elupaigaigatllpide piirjooned.

Mainitud leevendavate meetmete jargimine tagab Natura 2000 elupaigatllpide
soodsa seisundi ja seega on mdju ulatus piisavalt vaike, et mitte omada olulist
negatiivset moju.

Nii ehituse perioodil kui ka hiljem on vaja jalgida, et jaatmete ning muude
materjalide kaitlemisel ei reostataks Umbritsevat keskkonda.

Ehitustegevusega kaasnevate lihiajaliste negatiivsete mdjude leevendamiseks
tuleb:
— Ehitustegevuses kasutada kaasaegseid tehnoloogilisi lahendusi;
— Tekkivad ehitusjaatmed kaidelda nduetekohaselt;
— Teostada ehitustdid paevasel ajal ja tddopaevadel, et mira hairiks
kohalikke elanikke voimalikult minimaalselt.

Kontroll detailplaneeringu elluviimise ja KSH-s pakutud leevendavate meetmete
rakendamise Ule toimub 1abi ehitusprojektide, -lubade ja -jarelvalve kohaliku
omavalitsuse poolt.

3.12 Servituutide seadmise vajadus
Planeeringuga on maaratud servituudi seadmise vajadused (isiklik kasutusdigus):

e Kruntidele pos 2 ja Vanaveski tee 1 olemasolevale alajaamale juurdepaasu
tagamiseks vOrguettevotte kasuks;

e Krundile Vanaveski tee ja T-19331 Rannametsa-lkla maanteele nendel

maauksustel kulgeva olemasoleva elektri madalpingekaabli hoolduseks jm
vajalike toode labiviimiseks vorguettevotte kasuks;
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e Krundile Vanaveski tee planeeritava elektri madalpingekaabli rajamiseks,
hoolduseks jm vajalike toédde labiviimiseks vorguettevotte kasuks;

e Kruntidele pos 4 ja Vanaveski tee 5 tuletdrje veemahuti paigaldamiseks ja
juurdepddsu tagamiseks (joonisel Pohijoonis tehnovorkude on naidatud
mahuti orienteeruv asukoht. Tapne asukoht selgitada valja projekteerimise
kdigus, misjarel on vOimalik maarata ka tapne servituudi ala);

e Krundile pos 5 juurdepaasu tagamiseks kruntide pos 4 ja Vanaveski tee 5
ning pos 6 ja Vanaveski tee 9 kasuks;

e Kruntidele pos 6 ja 7 juurdepadsu tagamiseks krundile Vanaveski tee 11;

e Krundile Vanaveski tee 1 ja Vanaveski tee 11 avaliku juurdep&asu
tagamiseks kallasrajale/randa Haddemeeste valla kasuks;

e Kruntidele Vanaveski tee 1, Vanaveski tee 3a, Vanaveski tee 5, Vanaveski
tee 7, Vanaveski tee 9 ja Vanaveski tee 11 avaliku huvi tagamiseks
vastavalt joonisel nr 4 naidatud piirides liivaranna ala avalikuks
kasutamiseks Haademeeste valla kasuks.

Servituudialad on naidatud joonisel Pohijoonis tehnovorkudega.

Servituudi seadmise vajadus on ka krundile Vanaveski tee 3 Vanaveski tee 3a
kasuks, et tagada juurdepdds viimati nimetatud krundile. Servituudiala ei ole
kantud Pohijoonisele tehnovorkudega, kuna olemasolevalt kuuluvad kinnistud
Uhele omanikule. Juhul, kui toimub (he kinnistu vodrandamine, tuleb sobivas
juurdepaasu asukohas kokku leppida kahe kinnistu omanikul omavahel.

3.13 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Kuriteoriskide vahendamisel on oluline valgustatus, kuid valgustuse rajamisel
arvestada, et sellega ei hairitaks linnu- ega loomaliike, soovitatavalt kasutada
mahedat valgustust ja talvisel perioodil. Sotsiaalset kontrolli tagavad vaated nii
naaberkruntidelt kui ka maanteelt. Hea ndhtavus ja valgustatus vahendab
kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, vagivalla ja stldtamise riski.
Soidukite parkimine on lahendatud krundisiseselt, mis vahendab kuriteoriski.

Lisaks tuleb projekteerimisel tagada selgelt eristatavad juurdepaasud ja
lilkumisteed, atraktiivne maastikukujundus, vastupidavate ja kvaliteetsete
materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

3.14 Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused
Muud seadustest tulenevad kitsendused:

1) Tegevuse piirangud tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevoodndite ja kujade
piires.

2) Tegevuse piirangud tee kaitsevoondis (tegevus kooskdlas teeseaduses
satestatuga).
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Tee aarde rajatakse kaitsevodnd tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks,
liiklusohutuse tagamiseks ning teelt I|dhtuvate keskkonnakahjulike ja
inimesele ohtlike moéjude vahendamiseks.

3) Tegevuse piirangud Liivi lahe rannal ja Loode oja kaldal (tegevus
kooskolas looduskaitseseaduses ja veeseaduses satestatuga).

Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal vOi kaldal asuvate looduskoosluste
sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda
eripdara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine.

Rannal voi kaldal on:
¢ Ranna voi kalda piiranguvoond;
e Ranna voi kalda ehituskeeluvoodnd;
e Ranna voi kalda veekaitsevdéond.

Ranna vdi kalda piiranguvédndis on keelatud:

e Reoveesette laotamine;

¢ Matmispaiga rajamine;

e Jadtmete tootlemiseks vOi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja
laiendamine, valja arvatud sadamas;

e Maavara kaevandamine;

e Mootorsdidukiga soitmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning
maastikusdidukiga soditmine, vadlja arvatud tiheasustusalal haljasala
hooldustodde tegemiseks, kutselise vOi harrastusliku kalapiligidigusega
isikul kalapliigiks vajaliku veesOiduki veekogusse viimiseks ning
maatulundusmaal metsamajandustéddeks ja pollumajandustdddeks.

Ranna vOi kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondit vOib suurendada voi vdahendada,
arvestades ranna vOi kalda kaitse eesmadrke ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi
vahendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Veekaitsevodénd moodustatakse veekogu kaldaalal vee kaitsmiseks hajureostuse
eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks. Veekaitsevédndis on keelatud:

e Maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu
teostamine;

e Puu- ja poddsarinde raie ilma Keskkonnaameti nodusolekuta, valja
arvatud raie maaparandusslisteemi eesvoolul maaparandushoiutédde
tegemisel;

e Majandustegevus, valja arvatud heina niitmine ja roo l16ikamine;

e Vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning
sonnikuhoidla v0i -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi
kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete
likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

Rannal vOi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja
loomade vaba labipaasu kallasrajal veeseaduse § 10 tahenduses. Kallasrada on
kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aares
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ning asub kaldavééndis. Suurvee ajal, kui kallasrada on Ule ujutatud, on 2 meetri
laiune kaldariba, mida modda voib vabalt ja takistamatult veekogu aares liikuda.
Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada kaldaomaniku
vara.

Planeeringuala asub Ikla - Kabli = Jaagupi rannamaastikul, mis on tdnu oma
kauni looduse, liivaranna ja hea ligipadasetavusega kujunenud traditsiooniliseks
puhkamise, suvitamise ja ujumise piirkonnaks. Nimetatud tegevuse sailimiseks
on planeeringualale jaava liivaala (luiteala) osas ette nahtud selle avaliku
kasutuse digus. Rannaala ulatus on nadidatud Pohijoonisel ,olemasolev luiteala®
leppemargina. Planeeritud krundi igakordne omanik, kelle maalksusele
nimetatud ala jaab, ei tohi takistada seal viibimist ega liikumist.

3.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hivitaja

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.

Selleks tuleb tagada, et pdistitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks

naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus.

Ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne
omanik, kelle krundilt kahjupdhjustav tegevus lahtub.

Vanaveski tee 3 krundi osas on piire maanteepoolsel alal paigaldatud valjapoole
kinnistu piire reformimata riigimaale. Kinnistu igakordsel omanikul pole seoses
piirde Umbertdstmisega digust nduda kahjude hlvitamist, kuna ehitusprojektis ei
ole kasitletud piirde rajamist ja piirde paigaldamisel ei ole jargitud kinnistupiire.

3.16 Planeeringu rakendamise voimalused
Kehtestatud detailplaneering on aluseks konkreetsete ehitusprojektide
koostamisel ja maakorralduslike  toimingute  tegemisel. Ehitusdigus

realiseeritakse krundi omanike poolt voi krundi omanike tahte kohaselt.

Koik tooprojektid riigimaantee nr 19331 Rannametsa-Ikla teekaitsevoondis ja tee
maa-alal kooskdlastada Maanteeameti laane regiooniga.

Elektrilthenduse rajamine toimub vastavalt krundi omaniku/valdaja ja
vorguvaldaja kokkuleppele.

Pos 1 ja Vanaveski tee planeeritud transpordimaa krundid on maaratud avalikku
kasutusse. Kergliiklustee rajatakse vastavalt strateegilistele
arengudokumentidele.

Esimese hoone ehitamise ajaks peab olema rajatud juurdepdasutee vastava
hooneni tasemel, mis voimaldab ehitusautodele juurdepaasu.

Tuletdrje veemahuti rajavad kruntide omanikud/valdajad. Tuletorje veevotukoht
peab olema rajatud enne esimesele rajatavale hoonele ehitusloa andmist.
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B - JOONISED
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1. Situatsiooniskeem
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2. Planeeringuala kontaktvéoéndi funktsionaalsed ja maastikulised seosed
M1:3000
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Olemasolev olukord M1:1000
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3a Olemasolev olukord ortofotol M 1 : 1500
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4, Pohijoonis tehnovorkudega M 1 : 1 000
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C - KOOSTOO PLANEERINGU
KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

Parnu Tervisekaitsetalituse direktor Peeter Piik

04.04.2005.a nr PA6/6-1.1/68

Kooskdlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas. Kooskdlastuse véarskendus e-posti teel lisade
kaustas

Maa-ameti peadirektori asetaitja kt Anne Toom
08.10.2009 nr 6.2-3/1296

Maa-ameti peadirektori asetditja Urmas Mannama
03.06.2011 nr 6.2-3/6587

Kooskdlastuskirjad eraldi lehel planeeringukaustas

PSllumajandusministeerium Parnu Maaparandusbiiroo juhataja Ain Juurikas
14.10.2009 nr 9-1/162
Kooskdlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Arendus-ehitusosakonna La&ne piirkonna juht Indrek Sild
14.10.2009 nr JV-ARE-LAA/12702
Kooskdlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Laane Regionaalse Maanteeameti direktori asetaitja Margus Eisenschmidt

02.11.2009 kiri nr 7-3/497. Kooskolastatud tingimusel: kdik todprojektid riigimaantee nr 19331
Rannametsa-Ikla teekaitsevodndis kooskdlastada Ladne Regionaalse Maanteeametiga
Kooskdlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Ladane Regionaalse Maanteeameti direktori asetditja Margus Eisenschmidt
05.09.2011 kiri nr 15-2/11-00028/212.
Koosk®dlastuskiri tingimustega eraldi lehel planeeringukaustas (tingimused lahendusse sisse viidud)

Keskkonnaameti Parnu-Viljandi regiooni juhataja kohusetaitja Kaido Kansi
10.11.2009 nr PV 6-5/30398-3
Koosk®dlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Laane-Eesti Pdastekeskus Margus Piik

30.10.2009 nr 7.3-4/MP-75-2

Kooskodlastustempel joonisel Pdhijoonis tehnovorkudega ning seletuskirja lehtedel |k 15 ja |k 17
(skaneeringud planeeringukaustas kooskdlastuste kokkuvottes)
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PARNU TERVISEKAITEETALITUS

Pa-numaa osakond

Hr.Urmas Aava Teie 23.03.2005 nr.7-1.3/483
Haiddemeeste Vallavalitsus e Meie 14.04.2005 nn SR E/E1A 6 S
Pédrnu mnt.13

86001 Hiddemeeste

Haddemeeste vallas Orajde kiilas asuva Vanaveski kinnistu detailplaneering

Haidemeeste vallas Orajoe kiilas asuva Vanaveski kinnistu detailplaneerimisprojekt
on kooskdlastatud Parnu Tervisckaitsetalituse poolt

Peeter Piik
Direktor

Koostas Margarita Molnar/44 31135

s ADEMEESTE VALLAVALITSUS
. 2. A LA 2005 8.

sisse winud #&F0E {, i
CHit .c_xﬁrzlf?y.t«..’.{ MA&LVJMV

2.
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MAA-AMET

Estonian Land Board

Lp Jaana Veskimeister Teie 05.10.2009 e-kiri

OU Hendrikson & Ko

Raekoja plats 8 Meie OF. 10.2009 nr 6.2-3/1296
51004 TARTU

Hiddemeeste Vallavalitsus
Parnu mnt 13

Héiddemeeste

Hiddemeeste vald

86001 PARNU MAAKOND

Vanaveski kinnistu ja selle ldhiala
detailplaneering

OU Hendrikson ja Ko on 05.10.2009 psérdunud Maa-ameti poole kirjaga, milles palub
kooskolastada Vanaveski kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering. Detailplaneering on
algatatud Héaddemeeste Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 62. Detailplaneeringu
seletuskirja kohaselt on planeeringu eesmirgiks leida lahendus kruntide Vanaveski ja
Vanaveski | jagamiseks viiksemateks maaiiksusteks, miirata moodustatavate kruntide
ehitusdigus ja arhitektuurinbuded ning seada tingimused haljastusele ja heakorrale,
Jjuurdepédsuteedele ja tehnovorkudega varustatusele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 8 ha.
Maa-amet on tutvunud elektrooniliselt esitatud planeeringulahendusega ning mirgib jirgmist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 16 1dike 9 kohaselt on maareformi seaduse (edaspidi
MRS) § 31 loike 2 tdhenduses jatkuvalt riigi omandis oleva maa puhul PlanS tihenduses
kinnisasja omanikuks Keskkonnaministeerium vo6i keskkonnaministri  volitatud  isik.
Osundatud site annab Keskkonnaministeeriumile voi keskkonnaministri volitatud isikule
Oiguse osaleda planeerimismenetluses vordselt teiste planeeringualal asuvate maaiiksuste
omanikega, piirinaabritega ning puudutatud isikutega. Siinjuures mirgime, et
Keskkonnaminister on 23.07.2009 kiskkirjaga nr 1197 volitanud Maa-ametit esindama
Keskkonnaministeeriumit, kui kinnisasja omanikku, kdigis toimingutes ja otsustes, mis on
seotud Eesti Vabariigi omandis Keskkonnaministeeriumi valitsemisel olevatel maaiiksustel,
mille volitatud asutuseks on Maa-amet, ja MRS § 31 1dike 2 tihenduses jitkuvalt riigi
omandis oleval maal planeeringute koostamisega ja nende planeeringute elluviimisega.

Planeeringualasse on  kaasatud jargmised Kkinnistud: Vanaveski (katastritunnus
21303:005:0110), Vanaveski I (katastritunnus 21303:005:0127), Vanaveski I (katastritunnus
21303:005:0128), Mere-Matsi (katastritunnus 21303:005:0063). osa T-19331 Rannametsa-
Ikla maanteest, Vanaveski | kinnistu ja Rannametsa-Tkla maantee vahele jidv reformimata

Mustaméae tee 51 Tel/Phone +372 665 0600 Arvelduskonto 10220027689012
PK/BOX 1635 Faks/Fax +372 665 0604 SEB Pank
10602 Tallinn, ESTONIA E-post/e-mail: maaamet@maaamet.ee Saaja Rahandusministeerium
Registrikood/Reg code 70003098 Internet: www.maaamet.ee Viitenumber 1200003974
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riigimaa (planeeritav krunt Pos 1) ning Vanaveski, Mere-matsi ja Vanaveski I kinnistute ja
Rannametsa-lkla maantee vahele jdiv reformimata riigimaa (planeeritav krunt Pos 2).
Planeeritakse 5 elamumaa sihtotstarbega krunti, 2 maatulundusmaa sihtotstarbega krunti ning
2 transpordimaa sihtotstarbega krunti.

Reformimata riigimaale on planeeritud transpordimaa krundid. Krunt Pos 1 on moodustatud
olemasoleva parkla teenindusmaaks ning krundile Pos 2 kavandatakse konealuse
planeeringuga kergliiklusteed ning elamukruntidele juurdepédsu tagavat kogujateed.
Mblemad transpordimaakrundid méératakse avalikku kasutusse.

Kiesolevaga teatame, et Maa-amet ei esita vastuvditeid kooskodlastamisele saadetud
Vanaveski kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu lahendusele. Juhime tihelepanu PlanS §
25 ldikele 5, mille kohaselt peab kohalik omavalitsus saatma kehtestatud detailplaneeringu
tihe kuu jooksul planeeringu kehtestamise péevast arvates riigi maakatastri pidajale. Lisaks
eelkirjeldatud planeeringutoimiku maakatastrile edastamisele palume voimaluse korral
edastada ka detailplaneeringu vastuvdtmise ja kehtestamise otsused digitaalsel kujul ning
kehtestatud detailplaneeringu pdhijoonis ja tehnovdrkude joonis .pdf. .dwg voi .jpg vormingus
jdrgnevale e-mailile: maaamet@maaamet.ce.

Lugupidamisega

-

F nocé‘u.j

Anne [oom
Peadirektori asetditja kt

Koopia: Pirnu Maavalitsus

Kadri Tiirbsal 675 0119
Kadri.Tyrbsal@maaamet.ce
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MAA-AMET

Estonian Land Board

Lp Jaana Veskimeister Teie 26.05.2011 e-kin
OU Hendrikson&Ko
jaanai@hendrikson.ce Meie 03.06.2011 nr 6.2-3/6587

Hiademeeste Vallavalitsus
infol@haademeeste.ee

Vanaveslka kinnistu ~ ja selle lahiala
detailplaneering

OU Hendrikson & Ko planeerija Jaana Veskimeister edastas oma 26.05.2011 e-kirjaga
Vanaveslki kinmistu ja  selle  ldhiala  detailplaneeringu  veelkord Maa-ametile
koosk&lastamiseks. Maa-amet on kénealuse detailplaneeringu varasema lahenduse oma
08.10.2009 kirjaga nr 6.2-3/1296 kooskdlastanud. Detailplaneering on algatatud Haddemeeste
Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 62 ecesmirgiga leida lahendus kruntide Vanaveski ja
Vanaveski 1 jagamiseks viiksemateks maaiiksusteks. Maa-amet on tutvunud aadressil
http://klient hendrikson. ee/Vanaveski/VanaveskiDP_26052011.zip  asuvate  planseringu-
maferjalidega ning mérgib jargmist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 16 16ige 9 sitestab, et maareformi seaduse (edaspidi
MRS) § 31 1&ike 2 tdhenduses jatkuvalt riigi omandis oleva maa puhul on PlanS tihenduses
kinnisasja omanikuks Keskkonnaministeerium v keskkonnaministri volitatud isik.
Keskkonnaminister on oma 23.07.2009 kiskkirjaga nr 1197 andmd Maa-ametile volituse
esindada planeerimisprotsessis Keskkonnaministeeriumi kui PlanS tdhenduses kinnisasja
omanikku FEesti Vabarigi omandis Keskkonnaministeeriumi valitsemisel olevatel
maailksustel, mille volitatud asutuseks on Maa-amet, ja MRS § 31 ldike 2 tdhenduses
jatkuvalt riigi omandis oleval maal.

Planeeringualasse on  kaasatud jargmised  kinnistud: Vanaveski (katastritunnus
21303:005:0110), Vanaveski T (katastritunmis 21303:005:0127), Vanaveski 1T (katastrifunnuis
21303:005:0128), Mere-Matsi (katastritunnus 21303:005:0063), osa T-19331 Rannametsa-
Ikla maanteest ning lisaks veel Vanaveski I kinnistu ja Rannametsa-Ikla maantee vahele jaav
reformimata riigimaa (planeeritav transpordimaa sihtotstarbega krunt Pos 1) ja Vanaveski,
Mere-matsi ning Vanaveski I kinnistute ja Rannametsa-Tkla maantee vahele jiav reformimata
rigimaa. Viimasele kavandatakse krunt kergliiklustee rajamiscks ning planeeritava
kergliiklustee ja olemasolevate kinnistute wvahele jadv reformimata maa liidetakse
olemasolevate kinnistutega.

Kiesolevaga teatame, et Maa-amet ei esita 25.05.2011 edastatud Vanavesk kinnistu ja selle
lahiala detailplaneeringu lahendusele vastuviiteid. Juhime tdhelepanu PlanS § 25 18ikele 5,
mille kohaselt peab kohalik omavalitsus saatma kehtestatud detailplanseringu tihe kuu jooksul

Mustamie tee 51 Tel/Phonet+372 665 0600 Arvelduskonto 10220027689012

10621 Tallinn, ESTONIA Faks/Fax+372 665 0604 SEB Pank

Registrikood/Reg code 70003098  E-post/e-mail:maaamet{@maaamet.ce Saaja Rahandusministeerium
Internet:www. maaamet.ee Viitenumber 1200003974
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planeeringu kehtestamise péevast arvates rigi maakatastri pidajale. Lisaks eelkirjeldatud
planeeringutoimiku maakatastrile edastamisele palume voimaluse korral edastada ka
detailplaneeringu vastuvotmise ja kehtestamise otsused digitaalsel kujul ming kehtestatud
detailplaneeringu péhijoonis ja tehnovdrkude joonis .pdf, .dwg v6i jpg vormingus jargnevale
g-mailile: masamet@maaamet.ee.

Lugupidamissga

(allkirjastatud digitaalselt)

Urmas Minnama
Peadirektori asetéitia

Kadr Tirbsal 675 0119, Kadn Tyrbsali@maaamet.ce
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POLLUMAJANDUSMINISTEERIUM
PARNU MAAPARANDUSBUROO

OU Hendrikson & Ko .

Raekoja plats 8 Teie 06. oktoober 2009

51004 : b
ot Meie 14. oktoober 2009 nr 9-1//6.4,

Vanaveski kinnistu ja selle Liihiala detailplaneeringu kooskalastus.

Pamu Maaparandusbiiroo  kooskdlastab Haddemeeste vallas Orajde kiilas asuva
Vanaveski  kinnistu  (21303:005:0110) ja selle l#hiala  (katastriiiksused
21303:005:0127; 21303:005:0128; 21303:005:0063; 21303:005:0161)
detailplaneeringu. Kinnistud ei asu Maaparandussiisteemide registri maa-ala].

Lugupidamisega
7
Ho—— DT
‘Ain Juurikas
o/ Juhataja
Paul Kerese 4 Telefon 443 1474 Regnr 70002236
80010 PARNU Faks 443 1474 http:d/www.mpb.ee/parnu/
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Jaana Veskimeister
OU Hendrikson & Ko
Raekoja plats 8
51004 TARTU

Kooskélastus

g

Eesti Energia

/ %10.2009 nr JV-ARE-LAAY (4402

Eesti Energia Jaotusvérk OU on Iabi vaadanud ja kooskélastab Orajée kiilas, Haademeeste
vallas, Parnumaal, Vanaveski kinnistu ja selle Iahiala detailplaneeringu, t66 nr 1275/09.

Vanaveski (kt 21303:005:0110), Vanaveski | (kt 213083:005:0127), Vanaveski Il (kt
21303:005:0128), Mere-Matsi (kt 21303:005:0128), Rannametsa-lkla maantee

(kt 21303:005:0161).

Lugupidamisega

Indrek Sild

Arendus-ehitusosakonna Laane piirkonna juht

Rene Taimsaare 715 0603

EESTI ENERGIA JAOTUSVORK OU
Energia 4 80042 PARNU  Reg kood 11050857
Tel. 715 0222 jv@energiaee
Faks 715 0200 www energia.ee

@ Hendrikson & Ko
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Jaana VeskKimeister

From: Rene Taimsaare [Rene.Taimsaare@energia.ee]
Sent: 26. mai 2011. a. 14:28

To: Jaana Veskimeister

Subject: Re: Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplanering
Attachments: 4_Vanaveski DP_p6hijoonis. pdf

Tere.

Kooskélastus on jéus !

Tenvitades,

Rene Taimsaare

Eesti Energia Jaotusvark OU
Arendus-ehitusosakonna Ladne piirkond
Vdrguarengu projektijuht

+372 51 32 857
rene.taimsaare@energia.ee

From: "Jaana Veskimeister' <jaana@hendrikson ee>

To; <rene taimsaare@energia.ce>

Date 26.05.2011 1118

Subject: Vanaveski kinnistu ja selle |ahiala detailplanering
Tere!

Olete 14.10.2009 kirjaga nr JV-ARE-LAA/12702 kooskalastanud Vanaveski kinnistu ja selle 1hiala
detailplaneeringu. Tehnilised tingimused on veel kehtivad (k.a septembrini).

Kuna detailplaneeringu menetlemine on Teie poolt antud kooskdlastuse ajast seniniveninud vallapoolsete
erinevate antavate ja vdetavate seisukohtade téttu, saadan Teile lahenduse uuesti Ulevaatamiseks.

Kaesolev lahendus on niiiid 18puks selling, millega vald on lihiste koosolekute tulemusel néus (loodetavasti
ei muuda nad menetlemise kaigus taas oma seisukohta). Peamiselt olid teemaks esmalt hoonete
asetsemine osaliselt ehituskeeluvédndis ja ettepanek selle vihendamiseks (millega vald ei ndustunud);
teiseks kergliiklustee ja juurdepidsude kiisimus. Vald esitas k.a aasta aprillis oma ndude, et kergliiklusteaks
tuleb eraldada 5m maanteepoolsest kinnistu piirist ja Glejddnud jatkuvalt riigi omandis olev maa nédidata
juurde erastamise v8imalusega. Sellest tulenevalt tuli nihutada ka varasemalt kavandatud elektrikaablit.
Nimetatud pdhjusel saadan Teile lahenduse uuesti lilevaatamiseks ja seisukoha andmiseks, kas
koosk&lastus jddb jBusse.

Lisan kdesolevale kirjale pdhijoonise tehnovorkude lahendusega. Kuna seletuskirja maht on suur, kopeerin
asjakohased viljavatted siia (elektrilihendus ja servituudi seadmise vajadus):

1.1 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Olemasolevalt 13bib planeeritavat ala paralleelselt maanteega kulgev elektri
1
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=

LAANE REGIONAALNE MAANTEEAMET

Hiddemeeste vallavalitsus
Pirnu mnt }3
86001 HAADEMEESTE

Meie  02.11.2009 nr 7-3/ iﬂf

Detailplaneeringu kooskdlastamine

Liine Regionaalne Maanteeamet kooskdlastab OU Hendrikson & Ko t66 nr 1275/09
“Héédemeeste vallas Orajde kiilas asuva Vanaveski kinnistu ja sellel lihiala DP” jargmistel
tingimustel:
1. Koik todprojektid riigimaanteenr 19331 Rannametsa-Ikla teekaitsevidndis kooskdlastada
Lééne Regionaalse Maanteeametiga

Lugupidamisega

Eisenschmidt *
Ladne Regionaalne Maanteeamet
direktori asetditja

Suur-Posti 20 Telefon: +372 44 64 600
80017 PARNU Faks:  +372 44 64 610
Reg. or. 70001596 E-post: info@laane.mnt.ee

T66 nr 1275/09
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A7 MAANTEEAMET
% LAANE REGIOON

Hiiddemeeste Vallavalitsus
Parnu mnt 13
86001 HAADEMEESTE

Meie: 06.09.2011 nr 15-2/11-00028/~-22/

Kooskolastus

Vottes aluseks Teeseaduse § 5, § 13, § 191g 2, § 25 Ig 2, §36, § 37, Tee projektecrimise normid ja
nduded (RTL 2000, 23, 303) KOOSKOLASTAB Maanteeameti l44ne regioon OU Hendrikson &
Ko 186 nr 1275/09 “Haddemeest vallas Orajde kiilas asuva Vanaveski kinnistu ja selle ldhiala
detailplaneering” jérgmistel tingimustel:

1. Perspektiivse jalg- ja jalgrattatee rajamiseks jitta koridor laiusega 8 meetrit paralleelselt
riigimaanteega nr 19331 Rannametsa-Ikla (TsM 29.09.199.a. maimsega nr 55 kinnitatud
“Maanteede projekteerimisnormid” punkti 7.4.2. Ig 3 kohaselt peab eraldusriba laius
autoliikluse projektkiiruse 80 kmv/h puhul olema teenindustasemel “hea” min 10 meetrit ja
teenindustasemel “rahuldav” min 7 meetrit, autoliikluse projektkiiruse 100 km/h puhul
peab eraldusriba laius teenindustasemel “hea” olema min 12 meetrit ja teenindustasemel
“rahuldav” olema 10 meetrit);

2. Parkla osas viia jalg-ja jalgrattatee libi parkla tagant;

3. Kaik téoprojektid riigimaantee nr 19331 Rannametsa-Ikla teekaitseviiondis ja tee maa-alal
kooskdlastada Maanteeameti l4fine regiooniga;

4. Tunnistada kehtetuks varasem kéeoleva planeeringu kooskélastus (L#éne Regionaalse
Maanteeameti 02.11.2009 kiri nr 7-3/497).

Lugupidamisega

oL

Margus Eisenschmidt
Maanteeameti l4éine regioon
direktori asetiitja

Suur-Posti 20 Telefon: +372 44 64 600 Kodulehekiilg www.mnt.ee
80017 PARNU Faks: +372 44 64 610 Registrikood 70001490
E-post: info.laane@mnt.ee
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Y%
3\ KESKKONNAAMET

L Parnu-Viljandi regioon

Keskkonnaamet

Narva mnt 7A, 15172 Tallinn, registrikood 70008658
Tel 627 2193, faks 627 2182, info@keskkonnaamet.ee
www.keskkonnaamet.ee

Parnumaa

Pr Jaana Veskimeister

OU Hendrikson & Ko Teie 06.10.2009 nr 1153/09
Raekoja plats 8

51004 TARTU Meie {()11.2009 nr PV 6-5/30398-3

Vanaveski kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering

Keskkonnaameti Parnu-Viljandi regioon tutvus Héddemeeste vallas Orajoe kiilas asuva
Vanaveski kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu projektiga, mille peamiseks iilesandeks
on  Merematsi  (21303:005:0063), Vanaveski Il  (21303:005:0128), Vanaveski
(21303:005:0110) ja Vanaveski I (21303:005:0127) kinnistutest viie elamumaa sihtotstarbega
Ja kahe maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuse moodustamine ja elamumaa sihtotstarbega
maaiiksustele ehitusdiguse méidramine ning reformimata riigimaast kahe transpordimaa
sihtotstarbega maatiksuse moodustamine.

Keskkonnaamet kooskdlastab Vanaveski kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu
mirkustega:

° Vanaveski kinnistu ja selle ldhitimbruse detailplaneering hdlmab ka Mere-Matsi
kinnistut. Seega peab selle omanik aktsepteerima planeeringulahendust ning lihtudes KSH
protsessi (ettepanek arvata kogu rannaala véénd rohevdrgustiku koridoride hulka) ja selle
raames koostatud maastikuanaliiiisi tulemustest kdrvaldama ranna-alalt piirded. Piirdeid on
lubatud rajada vahetult dueala imber, mille siigavus on ca 60 m maantee krundipiirist mere
suunal (piirete asukoht joonisel nr 4). Nimetatud tingimus tuleb lisada detailplaneeringu
seletuskirja (ptk 3.9 ja ptk 3.11).

. Lisada seletuskirja veeseadusest ja looduskaitseseadusest tulenevad ranna ja kalda
kaitse piirangud: iildine eesmirk, veekaitsevondi, ehituskeeluvdondi ja  piiranguvoondi
kitsendused, kallasrada kasutavate inimeste ja maaomanike digused ja kohustused.

Peame vajalikuks maérkida, et seoses planeeringualal paiknevate vidrtustega (viirtuslik
maastik, kaunis teeldik) ja piirkonna suure avaliku kasutusega peaks kohalik omavalitsus
tavapirasest korgemal tasemel teostama jérelevalvet detailplaneeringu elluviimise iile.

Antud detailplaneeringu kooskdolastusega ei teki digustatud ootust ehituskeeluvéondi
vihendamise menetlemisel positiivse tulemuse (ehituskeeluvééndi vihendamise) saamiseks.
Ehituskeeluvoondi vahendamist on vdimalik Keskkonnaametilt taotleda planeerimisseaduse
kohaselt vastuvdetud detailplaneeringu alusel, mille juurde esitab kohalik omavalitsus
pohjendatud taotluse. Keskkonnaamet lihtub ehituskeeluvéondi vihendamise kaalumisel
ranna- ja kalda kaitse eesmérkidest (rannal v&i kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine,

inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna véi kalda eripira arvestava asustuse
Viljandimaa

Roheline 64, 80010 Parnu Paala tee 4, 71014 Viljandi
Tel 447 7388, faks 447 7399 Tel 435 5610, faks 435 5611
parnu@keskkonnaamet.ee viljandi@keskkonnaamet.ee

@ Hendrikson & Ko
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suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepézsu tagamine) ning looduskaitse seaduse § 40
lg 1 kriteeriumidest (taimestik, reljeef, klvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolev teede- ja
tehnovork, viljakujunenud asustus).

Lugupidamisega

Kaido Kansi

Juhataja kt

Lisa: detailplaneering 1 eks

Koopia: Haddemeeste Vallavalitsus

Kadri Hinni 447 7374
Kadri.hanni@keskkonnaamet.ee
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¢ Hoonestusalade masramisel on arvestatud looduslikku situatsiooni ja
Ulevamaid planeeringuid, sh koostamisel olevaid (ilevamaid planeeringuid;

* Hoonestusalade ma&aramisel on arvestatud, et tegemist on lineaarse
rannikumaastiku ridakila alaga;

* Detailplaneeringu lahenduse kavandamisel on arvestatud H&é&ddemeeste
valla rannaalade arendamise strateegiliste pShimétetega (vt Ik 7, 8).

3.7 Ehitistevahelised kujad

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004, a maéarusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded®.

Hoonestuse minimaalseks tulepisivusklassiks on TP-3.

Planeeritud hoonestusalad asuvad ksteisest normatiivsel kaugusel. Rajatavad
j hooned jaavad (iksteisest keskmiselt 30m kaugusele (hoonestusala suurus
véimaldab hooneid rajada nimetatud meetrist kaugemale vai ldhemale).

3.8 Liiklus- ja parkimiskorraldus
Olemasolev juurdep&is on krundile Mere-Matsi ja kirdeosas olevale parklale,

Olemasolevalt on pinnastee ka Loode oja ké&rvalt mereranna suunal, kuid
planeeringulahendus ei née ette selle kasutamist autotranspordile.

Juurdepédasud planeeritavale hoonestusele on kavandatud kogujateelt, mis on
lahendatud olemasoleva Mere-Matsi (planeeritav Matsi) mahassidu kaudu.

Elamukruntide parkimine lahendada omal krundil, vahemalt kolmele autole.

Elamukruntide parkimisalad naha ette piirkonda ja hoonestusega sobivana.
Keelatud on asfalti ja tanavakivist UNI-kivi kasutamine. Soovitav on kasutada
séelmeid, murukivi pShiméattel lahendusi v&i ténavakividest loodusliku ilmega
kive.

3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted
Hoonestatavatel kruntidel on vajalik labi viia hooldus- ja harvendusraiet.

Puistualadel on vajalik eemaldada vahemvaartuslik pajuvdsa ja muu isetekkeline
podsarinne ala keskosas asuvates kahes puudegrupis ning ka alal Uldiselt.
Eesmaérk on sailitada ja esile tuua omapérased niisked luitendod sealsete ja seda
Umbritsevate puudega (mustlepik). Oluline on ala puhastada p8&sarindest, mis
sulgeb v@imalikud vaatekiired merele puutlvede vahelt. Séilitamisele on
médratud ka tksikud dekoratiivsed puud - harilikud mannid, parnad, dunapuu,
pirnipuud.

Lisaks luitendgusid Umbritseva vahemvaartusliku puittaimestiku likvideerimisele,
tehakse ettepanek likvideerida ka IGunapoolse juurdepassutee lihedusse jaav
maanteeddrne mustade leppade klump, kuna antud kohast avaneb parim
vaatekoridor rannikumaastikule ja merele,

T66 nr 1275/09
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soojuspumbad. Keelatud on markimisviarselt jaakaineid lendu laskvad kltteliigid
nagu naiteks raskeslid ja kivisUsi.

3.10.3. Vee- ja kanalisatsioonivarustys
Vee- ja kanalisatsioonivarustus on ette nidhtud lahendada igal krundil eraldj
rajatava salvkaevy ja reoveemahuti naol. Mahuti eeldatav vajalik suurus on ca
10ms,

Kaevude ja reoveemahutite asukohad tépsustada projekteerimise kaigus igal

krundil eraldi, Keelatud on nende rajamine véljapoole kasutatava krundi
maadksust,

Reoveemahutid tlhjendatakse vastavalt vajadusele paakautodega Haddemeeste
vallavalitsuse poolt ette nahtud puhastusseadmesse.

Salvekaevu ja reoveemahuti projekteerimisel arvestada Vabariigi Valitsuse
16.05.2001. a madrusega nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” ja
mahuti puhastamiseks mugava juurdep&isu tagamisega.

3.10.4 Tuletdrjevee varustus
Hoonestatava maa-ala pikkus on ca 230m, mis v8imaldab lahendada
tuletdrieveevarustuse the mahuti baasi| kasutusraadiusega 150m. Tuletdrievesi
on ette nahtud lahendada tuletdrie veemahutist, mis paigaldada planeeritava ala
keskele krundi Koidy idanurka. Veemahuti suuruseks on planeeritud 50m?2,
Joonisel P8hijoonis tehnovérkudega on ndidatud mahuti orienteeruv asukoht.
Veemahuti tapne asukoht selgitada vilja projekteerimise kéigus. )

Talvisel ajal tuleb tagada veemahuti soojustus I&bikilmumise vastu . (kaevule
Paigaldada soojustatud luuk). Tuletdrie veev@tukohale peab olema tagatud
aastaringne ligipass ja  kasutamise vBimalus. Veevstukoht peab olema
tahistatud.

3.10.5 Te/ekommunikatsfoonfvarustus
Planeeringuala sidelihendus kavandatakse mobiil- v8i raadioside nol,

3.11 Keskkonnatingimuste seadmine
Prigimajandus lahendada vastavalt Hademeeste valla jadtmekavale. Jastmed
tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Jadtmete &ravedu tuleb
tellida jaatmeluba omavalt ettevottelt.

Kaudse mdjuna vaib vaadelda (ildise inimtegevuse kasvuy piirkonnas. Lisaks
Vanaveski kinnistule on mitmel ldhedalasyval kKinnistul plaanis kruntimised ja
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Vanaveski kinnistu ja selle lahiala detailplaneering

—————
ykuni1.2m:;
on kavandatud vahetult maantee &airde (25-30m),
ojekteerimisel maanteest tuleneva vdimaliku mira ja
lada leevendavaid meetmeid arhitektuursete vétetega,
siga aknad. Mitte kavandada leevendava meetmena
st, kuna eesmargiks on sdilitada ja avada vaateid
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