Seletuskiri Haademeeste Vallavolikogu otsuse eelndu nr 51 “Hoonestusdiguse seadmine”
eelndu juurde

Otsuse vastuvOtmise aluseks on asjadigusseaduse § 241-255!, Haademeeste Vallavolikogu 14.
juuni 2000.a ma&rusega nr 11 Kinnitatud kinnitatud “H&ddemeeste vallavara valdamise,
kasutamise ja kédsutamise korra” punktid 56.2.1.1, 58.2 ja Haddemeeste Vallavolikogu 04.
oktoobri 2000. a midrusega nr 15 kinnitatud ,H&ddemeeste valla munitsipaalmaale
hoonestusdiguse seadmise korra” punktid 33-53.

EelnGuga esitatakse volikogule kaalutlemiseks avaliku enampakkumiseta hoonestusdiguse
seadmine mittetulundusiihingu Kabli Kulaselts kasuks H&&demeeste vallale kuuluvale
Hé&ademeeste vallas Kabli kiilas asuvale Kabli Seltsimaja kinnistule.

H&ademeeste Vallavolikogu 14. juuni 2000. a miaruse nr 11 “Hadddemeeste valla pdhiméaaruse
kinnitamine” punkti 123 kohaselt vallavara valitsemise korra kehtestab volikogu. Haddemeeste
Vallavolikogu 14. juuni 2000.a méidrusega nr 11 kinnitati méiiruse lisa nr 2 ,Hiddemeeste
vallavara valdamise, kasutamise ja kdsutamise kord".

Héaademeeste vallavara valitsemise, kasutamise ja k&sutamise korra (edaspidi nimetatud Vallavara
Kord) punkti 14.1.3 kohaselt on Uheks vallavara kasutamise otstarbeks vallale tulu saamine.
Vallavara Korra punkti 17.1. kohaselt kasutatakse tulu saamiseks vallavara, mida ei kasutata
uldisel otstarbel ja valitsemiseks ning mida ei ole otsustatud vddrandada. Tulu saamiseks
paigutatakse vallavara ettevotlusesse, antakse rendile v&i Glrile, kasutusvaldusesse VOi
koormatakse hoonestusdigusega (Vallavara Korra punkt 17.3).

Vastavalt Vallavara Korra punktile 56.2.1. otsustab vallavaraks oleva kinnisasja koormamise
volikogu. Vallavara ei vdi koormata hoonestusdiguse seadmisel téhtajaga lle 50 aasta (Vallavara
Korra punkt 56.5.1). Valla omandis olevale maale hoonestusdiguse seadmine toimub volikogu
poolt kehtestatud korras (Vallavara Kord 58.2).

Asjadigusseaduse (AOS) § 241 I16ike 1 kohaselt vdib kinnisasja koormata selliselt, et isikul, kelle
kasuks hoonestusdigus on seatud, on vOdrandatav ja pérandatav tadhtajaline digus omada
kinnisasjal sellega pusivalt Ghendatud ehitist. Ehitis, mis on hoonestuséiguse alusel ehitatud voi
oli selle seadmisel olemas ja millele hoonestusdigus laieneb, on hoonestusdiguse oluline osa (AOS
8§ 241 1g5).

Asjadigusseaduse § 247 I0ikest 2 tulenevalt peab hoonestaja tagama ehitise sailimise, kui ta ei ole
kinnisasja omanikuga kokku leppinud teisiti.

Vastavalt AOS § 249 I6ikele 1' on hoonestusdiguse védrandamiseks vajalik omaniku ndusolek,
kui selline tingimus on kinnistusraamatusse kantud. Omanik vOib seada ndusoleku andmise
tingimuseks ka koéigi tema ja hoonestaja vahel s6lmitud véladiguslike kokkulepete Ulevdtmise
hoonestusdiguse omandaja poolt. Sama paragrahvi 10ike 2 kohaselt on hoonestusdiguse
koormamiseks asjadigusega on vajalik omaniku ndusolek, kui selline tingimus on
kinnistusraamatusse kantud.

Hoonestusdigust voib seada ainult kindlaks tahtajaks (AOS § 251 Ig 1). Hoonestusdiguse
I6ppemisel selle tdhtaja moddumise tdttu peab kinnisasja omanik maksma hoonestajale hivitise
kinnisasjale jadva ehitise eest. Hoonestusdiguse seadmisel voib kokku leppida hiivitise suuruse ja
maksmise viisi, samuti hilvitise maksmise vélistada (AOS § 253 Ig 1).

Kui ei ole kokku lepitud teisiti, maksab hoonestaja kinnisasja omanikule hoonestusdiguse eest tasu
(AQS § 254 1g 1).

AOS § 255! kohaselt kuuluvad hoonestusdiguse sisu hulka ka omaniku ja hoonestaja
kokkulepped:

1) ehitise pustitamise, korrashoiu ja kasutamise kohta;

2) ehitise kindlustamise ja tUlesehitamise kohta selle havimisel,

3) hoonestaja kohustuse kohta maksta leppetrahvi;

4) hoonestaja kohustuse kohta kanda vastava eelduse tekkimisel hoonestusdigus tle omanikule;



5) hoonestusdiguse I6ppemisel vBi hoonestusdiguse omanikule langemisel hoonestajale ehitise
eest makstava huvitise kohta;

6) avalik-Giguslike ja eradiguslike koormatiste kandmise ja maksude tasumise kohta;

7) hoonestajale hoonestusdiguse uuendamiseks parast selle I6ppemist eesdiguse andmise kohta;
8) kinnisasja omaniku kohustuse kohta miiia kinnisasi selle igakordsele hoonestajale.

Héadademeeste Vallavolikogu 04. oktoobri 2000. a méérusega nr 15 kinnitatud ,,Hdddemeeste valla
munitsipaalmaale hoonestusdiguse seadmise korra® (Hoonestusdiguse Kord) punkti 33 kohaselt
munitsipaalmaa avaliku enampakkumiseta voi eellabirdakimistega pakumiseta hoonestuséigusega
koormamise otsustab vallavalitsuse taotlusel volikogu.
Hoonestusdiguse seadmise lepingu tingimused on satestatud Hoonestusdiguse Korra 6. peatikis.
Hoonetusdiguse Korra punkti 34 kohaselt maddrab hoonestusdiguse aastatasu Haddemeeste
Vallavalitsus, l&htudes maa korralise hindamise alusel mé&&ratud maksutamishinnast, voi viib
vajaduse korral maa maksumuse (vaartuse) maaramiseks labi maa erakorralise hindamise.
Hoonestusdiguse Korra punktist 35 tulenevalt sdltub hoonestusdiguse aastatasu katastritiksuse
sihtotstarbest jargmiselt:
- drimaa, 7% maksustamishinnast vOi maa erakorralisel hindamisel ma&ratud maa
maksumusest;
- tootmismaa, 5% maksustamishinnast v8i maa erakorralisel hindamisel mé&aratud maa
maksumusest;
- transpordimaa, 4% maa maksustamishinnast v6i maa erakorralisel hindamisel maaratud
maa maksumusest;
- katastrilksuse muude sihtotstarvete puhul 2% maa maksustamishinnast v6i maa
erakorralisel hindamisel méaratud maa maksumusest.

H&ademeeste vallale kuuluva Seltsimaja kinnistu maa maksustamishinnaks on 650 eurot.

Vastavalt Hoonestusdiguse Korra puntkile 40 maksab hoonestaja hoonestusfiguse aastatasu
osadena kaks korda aastas — OL1.juuliks ja OL1. jaanuariks, jargneva perioodi eest ette. Tasu
maksmise kohustus algab hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse. Hoonestusdiguse tasu
mittetasumisel hoonestusdiguse lepingus ettenahtud téhtajaks on hoonestaja kohustatud maksma
viivist 0,1% tahtajaks tasumata summalt iga viivitatud pdeva eest (Hoonestusdiguse Korra punkt
42). Hoonestusdiguse seadmisel on Haddemeeste Vallavalitsusel digus nduda hoonestusdiguse
tasu muutmist vastavalt maa maksustamishinna muutumisele. Tasu muutmist vdib nduda kdige
varem kolme aasta mdddudes hoonestusdiguse tekkimisest ning uuesti kolme aasta moéddumisel
viimasest tasu muutmisest (Hoonestusdiguse Korra punkt 43).

Hoonestusbiguse koormamiseks asjaGigusega on vajalik valla ndusolek (Hoonestusdiguse Korra
punkt 49) Hoonestusdiguse vddrandamisel on vallal ostueesdigus kahe kuu jooksul arvates
hoonestusdiguse muugiteate saamise paevast. Teade peab sisaldama koéiki mutgilepingu tingimusi
(Hoonestusdiguse Korra punkt 50).

Vastavalt Hoonestusdiguse Korra punktile 51 seatakse hoonestaja soovil hoonestaja kasuks
ostueesdigus hoonestusdigusega koormatud vallamaa vodrandamise korral.

Kabli Kilaselts ja Haddemeeste Vallavalitsus on s6lminud vara tasuta avaliku kasutamise lepingu
nr 2-2012, millele vastavalt on Haiddemeeste Vallavalitsus andnud MTU Kabli Kiilaselts tasuta
kasutusse Ha&demeeste vallas Kabli kiilas Kabli Seltsimaja katastriiiksusel (katastritunnus
21303:002:0290) asuva Kabli Seltsimaja hoone t&htajaga 01. veebruar 2027.a. Taotluses palub
killaselts IGpetada eelpoolnimetatud leping ja vorandada Kabli Seltsimaja hoone MTU-le Kabli
Kulaselts.

H&addemeeste vallavalitsuse 05.09.2017.a istungil arutati Kabli Seltsimaja hoone voimalikku
voorandamist ja ka voimalikke teisi lahendusi, samuti késitleti otsusega kaasnevaid asjaolusid.
Otsuse antud kiisimuses teeb volikogu.



Arutelu tulemusel jouti seisukohale, et ks vdimalik variant on hoonestusbiguse seadmine Kabli
Kilaseltsi kasuks Kabli Seltsimaja kinnistule. Hoonestusdiguse seadmisel tuleb arvestada, et see
annab Kabli Kilaseltsile diguse edaspidi omada kinnisasjal sellega pisivalt Ghendatud ehitist.
Hoonestusbigus ulatub lisaks ehitisealusele maale ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise
kasutamiseks. Eeltoodust tulenevalt otsustati koostada Oigusaktide (sh asjadigusseaduse ja
H&ademeeste valla munitsipaalmaale hoonestusdiguse seadmise korra néuetega) kooskdlas eelndu
»Hoonestusdiguse seadmine®.

Vallavalitsus arutas otsuse eelndud 26.09.2017.a toimunud istungil ning otsustas esitada eelndu
kaalutlusotsuse tegemiseks Haddemeeste Vallavolikogule.

Eelndu algataja: vallavalitsus
Eelndu ja seletuskirja koostaja: vallasekretér
Kuupaev: 26.09.2017



