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2016  korraldusega nr 
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED 
Ehitustegevuse liigi täpsustus: EHITISTE PÜSTITAMINE
Projekteerimistingimuste andja: Häädemeeste Vallavalitsus
Taotluse andmed: 
Taotleja: 
Laigeste Kinnisvara OÜ 

Liik:

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE TAOTLUS DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSE PUUDUMISEL
Number: 
7-2.12/1064
Kuupäev: 
05.10.2016
Ehitiste asukoht: Häädemeeste vald, Majaka küla, Liivipiiri
Ehitiste nimetus: Kolm kolmekorruselist elamut
Käesolevad projekteerimistingimused väljastatakse Liivipiiri kinnistule kolme kolmekorruselise elamu projekteerimiseks. Kinnistu on hoonestamata.
Kinnistu asub Majaka külas Liivi lahe ja kunagise suvilakooperatiiv „Piknik“ vahelisel alal. Nimetatud maa-alale on Häädemeeste vallavolikogu otsusega 28.06.2006 nr 66 algatatud detailplaneering, millega sooviti lahendada kinnistu ehitusõigus tiheasutusena. 
Projekteerimistingimuste taotlusega soovitakse püstitada kinnistule kolm elamut, mis ei nõua detailplaneeringu koostamist. Projekteerimistingimuste taotlusega samal ajal soovitakse teostada maakorralduslikke toiminguid, millega vähendatakse Liivipiiri maaüksuse pindala ja suurendatakse vahetus naabruses asuvaid Pikniku tee äärseid maaüksuste pindala. Taotluse lisaks oleva plaani alusel taotletakse tulevikus kinnistu jaotamist kolmeks elamukrundiks ja kavandatavaks puhkealaks ning Kanarbiku ja Sidni maaüksuste piiride korrigeerimist. Taotlus sisaldab eskiisina kavandatavate hoonete võimalikud plaanilahendused ja arhitektuurse lahenduse, samuti kavandatavate teede ja servituutide asukohad.
Projekteerimistingimuste sisu: 
1. Kinnistu andmed:

1.1. Nimetus: Liivipiiri
1.2. Katastritunnus: 21303:002:0463
1.3. Registriosa: 693606
1.4. Pindala: 5.87 ha
1.5. Sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%
2. Maa-ala kitsenduse objektid:

2.1. Elektrimaakaabelliin

2.2. Elekriõhuliin  1-20 kV (keskpingeliin)
2.3. Elektriõhuliini mastitõmmits või tugi
2.4. Mererand (Liivi laht)
2.5. III kategooria kaitsealune liik Epipactis atrorubens (neiuvaip,tumepunane)
Projekteerimistingimuste sisu: 

3. Projekteerimistingimused väljastatakse kolme elamu projekteerimiseks vastavalt lisatud eskiisprojektile. 
4. Projekti seletuskirjas esitada valitud arhitektuurilise lahenduse, materjalide ja värvilahenduse põhjendused ning analüüsida sobivust ümbritsevaga. 
5. Projekti seletuskiri ja joonised peavad olema kooskõlas, st kõik joonistel esitatu peab kajastuma seletuskirjas.
6. Projekteerimisel arvestada maaüksuse kitsendustega.
7. Igale tulevikus kavandatavale krundile lubatakse projekteerida üks uus hoone.
8. Kinnistu asub üleujutusohtlikul alal. Projekteerimisel arvestada võimaliku üleujutusohuga nii materjalide kui kõrguste valikul, arvestades asjaolu, et ehitamine on pikaajalise perspektiiviga tegevus. 
9. Esitatud eskiisprojektis on projekteeritavatele hoonel suured klaaspinnad. Projektis       analüüsida suurte klaaspindade sobivust ümbritsevaga ning klaaspindade ja valgustuse mõju lindudele ja käsitiivalistele. Projektis näha ette meetmed lindude kaitseks suurte akende projekteerimisel. Klaaspinnad ja valgustus lahendada nii, et peegeldused jm valgusefektid ei oleks ohtlikud lindudele ja käsitiivalistele.
10.  Veevarustus projekteerida rajatavast puurkaevust.
11.  Reoveekanalisatsioon projekteerida rajatavatesse kogumiskaevudesse.
12. Parkimine lahendada omal kinnistul.
13. Projektiga lahendada tuletõrje veevõtukoht ja selle juurdepääsud.
14. Projektiga lahendada  jäätmemahutite asukohad ja nendele juurdepääs. 
15. Projektis esitada tee katendite, haljastuse ja vertikaalplaneeringuline lahendus.
16. Projekti koosseisus esitada tööde teostamise kava, mis arvestaks tööde teostamise mõju naaberkinnistutele nii aastaaegade kui kellaaegade lõikes. 
17. Juurdepääsuteede, tuletõrje veevõtukoha, puurkaevu ja trasside väljaehitamise ehitamise kohustuse kohta sõlmitakse notariaalne kokkulepe. 
18. Ehitusluba hoonete püstitamiseks ei väljastata enne eelnimetatud rajatiste väljaehitamist.
19. Naaberkinnistutele ja kallasrajale pääsemiseks ning liivaranna avalikuks kasutamiseks näha  ehitusprojektiga näha ette servituutide alad, mille aluse seatakse notariaalse lepinguga isiklik kasutusõigus Häädemeeste valla kasuks.
20. Ehitusprojekti seletuskirja lisada eelhinnang selle kohta, kas kavandataval tegevusel on oluline keskkonnamõju naabruses asuvatele elamutele ja ümbritsevale looduskeskkonnale sh metsamaale .
Projekti koosseis ja vormistamine:

1. Projekti koostamisel lähtuda kehtivatest normidest, standarditest ja eesti vabariigi õigusaktidest.

2. Projekt vormistada vastavalt standardile EVS 811-2012 „Hoone ehitusprojekt“

3. Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 määrusele nr 97 ,,Nõuded  ehitusprojektile”
4. Projekt koostada kehtival digitaalsel alusplaanil mõõtkavas 1:500
5. Kooskõlastamiseks esitatakse lisaks paberkandjale digitaalselt allkirjastatult ehitusprojekt vastavalt ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nõuetele ehitusloa elektroonilisel taotlemisel. Juhendmaterjal on leitav https://www.mkm.ee/et/lepingute-koostamise-juhendid-ja-naidised.
Käesolevad projekteerimistingimused jõustuvad juhul kui servituudid liivaranna ja juurdepääsude avalikuks kasutuseks on seatud. 
Projekteerimistingimused hakkavad kehtima pärast detailplaneeringu algatamise tühistamist.
Projekteerimistingimused ei anna õigust ehitamise alustamiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat arvates korralduse jõustumisest.

