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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on Kosmonautika OU (endine nimi Kordoni
Kinnistu OU).

Detailplaneeringu eesmargiks on ehituskeeluvédndi piir vAhendamine, planeeringuala esmane
tsoneerimine, selle alusel maa-ala kruntimine ning kruntidele hoonestualade ja ehitusdiguste
maaramine, liikluskorralduse ja parkimise lahendamine ning planeeritud hoonete
tehnovérkudega varustamine. Taiendav eesmark on lahendada Kosmonautika maauksuse
ruumiline sidusus Jaagupi sadama ning piirneva rannaalaga.

Lahtedokumendid
- Detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine. Hdademeeste Vallavolikogu 17.04.2014 otsus nr 14

Alusplaan
- Detailplaneeringu koostamisel on alusjoonisena kasutatud Elker RMT OU poolt 2010. a

novembris koostatud ning 2013. a novembris tdiendatud geoalust tdpsusastmega 1:500 (166 nr
Haad-13-GA). Lisaks on kasutatud geoalust (166 nr Haademeeste-14-TM), koostamise
kuupéev 12.02.2015.

Arvestamisele kuuluvad dokumendid ja materjalid

- Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+

- Parnu maakonna teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*

- Haademeeste valla rannaalade osauldplaneeringu materjalid

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala, suurusega ca 12,2 ha, hélmab Kosmonautika maatksust (katastritunnus:
21303:001:0540) pindalaga 8,56 ha ning Kosmonautika maauksuse ja merepiiri vahelist 1,38
ha suurust reformimata riigimaa ala ning taiendavalt ca 2,2 ha suurust ala Jaagupi sadama
maauksusest (21303:001:0209) (vt joonis 2).

Juurdepdas planeeritavale alale on tagatud Rannametsa-lkla teelt (19331). Tegemist on
klassita riigiteega, mille keskmine liiklussagedus on 2014. a seisuga 390 a/66p." Planeeringu
ala pbéhjaosale toimub juurdepaas Paadi teelt (2130050).

Kosmonautika maaliksuse sisesed soiduteed on Uldjuhul kaetud asfaltkattega ning kénniteed
betoonplaatidega.

Planeeringualal asub 20 hoonet ning hulgaliselt rajatisi. Ehitiste alune maa on ca 4000 mZ.
Krundil asuvad kasutuses olevad majutushooned, mittekasutuses olevad endised
puhkekompleksi hooned, muuseum (endine kitusehoidla), ladu-té6koda, puurkaev, biopuhasti,
alajaamad, tuletdrjeveevétumahutid ning EMT antennimast. Hooned on varustatud
tehnovdrkudega.

Kosmonautika maatliksusel asub puurkaev (passi nr 3617, puurkaevu keskkonnaregistri kood
PRK0006573), millel on 30 m sanitaarkaitseala.

Planeeringuala pdhjaosas asub biopuhasti.

1 Maanteeameti kiri 02.07.2015 nr 15-2/15-00028/520
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Hoonestus on valdavalt 1-2 korruseline. Pdhiliseks valisviimistlusmaterjaliks on puit, kuid
esineb ka kivi ning varvitud betooni (tootmishoonete puhul). Katusekattematerjalina domineerib
eterniit. Hoonestus paikneb maatiksusel vabakujuliselt.

Kasutuses olevatesse majutushoonetesse majutatavate hulk on planeeringu koostamise ajal ca
60 inimest.

Planeeringualal kasvab rikkalikult kdrghaljastust. Liikidest domineerivad mannid. Piiretest
esineb roigaspiirdeid pigem majutushoonete lahistel ning metallvork- ja keevispaneelpiirdeid
planeeringu pdhjaosas endiste tootmishoonete lahistel.

Looduskaitseseaduse § 35 Ioike 3" kohaselt maaratakse korduva Uleujutusega ala piir
mererannal Uldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala piiri ei ole maaratud, loetakse
korduvalt lGleujutusega ala piiriks tihe meetri kdrgune samakdrgusjoon. Looduskaitseseaduse §
35 16ike 4 kohaselt koosnevad korduva lleujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvéond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvdodnd Uleujutatavast alast ja looduskaitseseaduse §-des 37-39
satestatud voondi laiusest.

Planeeringualale ulatuvad ranna ehituskeelu- ja piiranguvéondid (100 m ja 200 m),
veekaitsevoond (20 m) ning kallasrada (10 m) (vt joonis 2).

Planeeringualal ei asu kultuurimalestisi, muinsuskaitsealasid, Natura 2000 alasid ega
kaitstavaid loodusobjekte.

Planeeritava ala absoluutkdrgused jaavad vahemikku 0,00 — 7,07.

Olemasolev olukord on naidatud joonisel nr 2. Tabelis 1 on toodud andmed planeeritaval alal
paiknevate kruntide kohta.

Tabel 1. Olemasolev olukord

. , Katastriiiksuse Olemasolev ehitiste alune
Aadress /riigimaa Pindala .
sihtotstarve maa
Kosmonautika 8,56 ha Arimaa 4000 m?
. 5,67 ha (2,2 ha . 9638 m? (planeeritava ala

Jaagupi sadam ; Tootmismaa . g

planeeritaval alal) ulatuses ei ole ehitisi)
Riigimaa 1,38 - -

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA EHITUSLIKUD
SEOSED

Planeeringuala asub Parnu maakonnas Haademeeste vallas Penu killas Liivi lahe rannas.
Vastavalt Parnu maakonnaplaneeringule asub planeeringuala tiheasustusalas nimetusega
Jaagupi kordon ning on puhkemajanduslikult kasutatav rannikuvéond.

Planeeringuala piirneb idast ja I6unast elamumaa kruntidega (pindalad vahemikus 1064 m?
kuni 2,55 ha). Planeeringualast pdhjas asub tootmismaa (Jaagupi sadam). Elamumaa kruntide
ja riigitee vahelisel alal asub metsaga kaetud maatulundusmaa krunt.

Planeeringualal vahetus laheduses ei asu kultuurimalestisi, muinsuskaitsealasid, Natura 2000
alasid ega kaitstavaid loodusobjekte.

Planeeringualal paiknev hoonestus on kantud parandkultuuriobjektide nimekirja: Kosmonautika
puhkekompleks, reg-nr 213:PNL:023.
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Planeeringuala ja riigitee vahelisel alal asub vaariselupaik nr 117068. Keskkonnaregistri
andmetel on antud vaariselupaiga pdhitilp palu-mannikud ja manni segametsad, pohla
kasvukohatuup.

Vastavalt Parnu maakonna teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ asub planeeringu ala vaartuslikul maastikul - Ikla-Kabli-daagupi
rannamaastik. Ala paikneb Liivi lahe rannikul mere ja Via Baltica maantee vahel. Rannik on
madal, rannajoont palistavad pea igal pool randrahnude read. Pisut maad rannajoonest
sisemaa poole kerkivad madalalt pinnalt jarsult piki rannikut levivad luited. Enamasti on luited
kaetud mannimetsaga. Maastikku Iabib piki luiteahelikku kulgev ning luidetest Ules-alla liikudes
laineline vana Parnu - Riia maantee. Kilad paiknevad luitevdd maapoolsel serval voi luitevdd
taga. Kilad algavad ja I6pevad mannimetsaga. Sadamad on Treimanis ja Jaagupis. Jaagupi
sadam kavandatakse laiendada sobivaks ka jahtlaevadele.

Kogu rannikumaastik oma kauni looduse ja hea ligipddsetavusega on kujunenud soositud
suvitamise ja puhkamise piirkonnaks. Viimastel aastakimnetel on piirkonda ehitatud uusi
puhkekomplekse ja kohandatud puhkemajadeks Umber vanu taluhooneid.

Planeeringuala laheduses riigitee servas asuv mets kuulub rohevoérgustiku koridori (K-9).

4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Idee kirjeldus

Detailplaneeringu koostamise kaigus on soovitud planeeringuala osad tsoneerida lahtudes
nende olemasolevast ja tulevasest funktsioonist ning eraldada erinevad funktsioonid
teineteisest.  Kavandatud  kruntide  sihtotstarbed on  seotud puhkemajandusliku
juhtfunktsiooniga.

Juurdepaasuteed (pos 7, 9, 25) ja tehnovorkude rajatised (pos 8, 21, 23, 24) on kavandatud
eraldada vastava sihtotstarbega kruntidele. Taiendavalt on planeeritud tootmismaa krunt (pos
26, nt vajadusel priugikonteinerite paigutamiseks). Tapsem kasutamise sihtotstarve selgub
projekteerimise kaigus. Krundile pos 9 on kavandatud avalik parkimisala nii ranna Kkui
majutushoonete kasutajatele, krundile pos 7 on kavandatud parkimisala bussidele.

Olemasolevad ja rekonstrueeritavad majutushooned on kavandatud eraldada majutushoone
maa kruntidele. Majutushoone maa kruntidele on lubatud lisafunktsioonina ka kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone maa sihtotstarve (pos 5, 6, 10, 13, 14).

Olemasolevate ja planeeritud manguvaljakute tarbeks on planeeritud puhke- ja spordirajatise
maa krundid (pos 11, 12). Kruntidele on lubatud rajada iseseisvaid spordirajatisi naiteks
vabadhu tennisevaljak vdi muid pallimangu platse. Antud ala piires on lubatud rajada ka
vastava otstarbega hooneid (naditeks tennisevaljaku juurde kuuluvad teenindus- ja
hooldusruumid). Muuseumi rajamiseks on kavandatud kultuuri- ja spordiasutuse maa krunt
(pos 22).

Olemasolevate elamumaa kruntidega kllgnevale alale on planeeritud Uksikelamu maa krundid
(pos 1 -4, 15-19).

Planeeringuala pdhjapoolne osa jaab majutusfuntksioonist eraldi ning seetdttu on siia
planeeritud kaubandus- ja teenindushoone ning vaikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone
maa (pos 20).
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Lahtudes sellest, et planeerigualale ulatub mereranna ehituskeeluvédnd, on Ilubatud
olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ning vajadusel ehitiste juurdeehitus, Kkui
juurdeehituse maht ei lleta kolmandikku olemasoleva ehitise kubatuurist.

Uute hoonete planeerimisel on [ahtutud valja kujunenud miljédst ja hoonete mahtudest.

Planeeringualasse on kaasatud osaliselt Jaagupi sadama maaiksus. Planeeringualale on
kavandatud vaikelaevade sildumisala. Selleks on tadiendavalt vajalik kanali sivendamine,
slivendamise maht ei tohi tletada 10000 m?®. Kanali slivendamiseks on veeseaduse § Ig2 p 6
kohaselt vajalik vee eriakasutusluba.

Avaliku parkimisalal lahistelt on kavandatud sild planeeringualast vélja jdadvale rannaalale, kus
on sobilik alal suplemiseks. Kosmonautika ja Jaagupi sadama maauksustega piirnevale
rannaalale on moodustatud munitsipaalomandisse taotletav loodusliku maa krunt (pos 27),
millel on vdimaliku lisafunktsioonina lisatud supelranna maa funktsioon.

4.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kosmonautika maalksus on kavandatud jagada 27 krundiks (vt joonis 4).

Moodustatud on 5 majutushoone maa (lisa funktsioon kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa), 9 Uksikelamu maa, 2 puhke- ja spordirajatise maa, 1 kultuuri- ja
spordiasutuse maa, 1 kaubandus- ja teenindushoone ning vaikeettevotluse hoone ja -tootmise
hoone maa krunt ning 1 munitsipaalomandisse taotletav loodusliku maa ja supelranna maa
krunt.

Taiendavalt on moodustatud 3 tee ja tdnava maa ning 5 tehnovdérkudega soetud ehitiste krunti
(vee tootmise ja jaotamise, elektrienergia tootmise ja jaotamise, side- ning kanalisatsiooni ja
reoveepuhastuse ehitise maa) ning tootmismaa krunt.

4.3. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud (vt joonis 4):
1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed,
2) hoonete suurim lubatud arv vdi hoonete puudumine krundil,
3) hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala,
4) hoonete suurim lubatud kdrgus.

Kui ehitusbdigusega on maaratud mitu krundi kasutamise sihtotstarvet, siis tapsustatakse tapne
sihtotstarve osakaal projekteerimise kaigus.

Hoonte ehitusealuse pindala sisse ei ole arvestatud terrasse, kaldteid ega treppe.
Ehituskeeluvdédndis on lubatud olemasolevate hoonete rekonstrueerimine ning vajadusel
ehitiste juurdeehitus, kui juurdeehituse maht ei Uleta kolmandikku olemasoleva ehitise

kubatuurist.

4.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud hoonestusalade piiritlemisel on I&htutud looduslikest tingimustest, tuleohutuskujast,
tehnovorkudest ning ranna ehituskeeluvdodndi piiri vahendamise ettepanekust.

Kruntide hoonestusala piiritlemine on antud joonisel nr 4.
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Detailplaneering

4.5. Olulised arhitektuurinouded

Vastvalt koostamisel olevale Hdddemeeste valla rannaalade osatildplaneeringule tuleb alla 3 m
samakodrgusjoonega aladel arvestada Uleujutusriskiga ja ehitiste vastavad konstruktsioonid
rajada veekindlatena vdi hingavatena.

Tabelites 2 — 8 on toodud hoonete olulisemad arhitektuurinduded. Uute hoonete arhitektuur
peab olema heatasemeline ning kujunenud miljddsse sobiv. Vaata taiendavalt peatikis 4.12.2.

toodud Uldiseid tingimusi planeerimise, projekteerimise- ja ehitustéddele.

Tabel 2. Kruntide pos 1-4 arhitektuurinbuded

Pos 1-4

Hoonete lubatud kasutamise otstarve

11101 - Uksikelamu

Lubatud vilisviimistlusmaterjalid

Puit, klaas, looduslik kivi kombineeritult puiduga

Lubatud katusekatte materjalid

Valtsplekk, kivi, sindel, rullmaterjal

Lubatud katuse kallete vahemik 0-30°
Lubatud katusetiiiip Pdhimahus kaldkatus, Ghekorruseline osa voib olla
lamekatusega

Suurim lubatud korruselisus

1 - 2 (1 pdhikorrus + katusekorrus)

+0,00 Alates absoluutkérgusest 3,00
Hoonete lubatud minimaalne TP3

tuleplisivusklass

Keelatud materjalid Keelatud on plastaknad, imiteerivad materjalid

Lubatud piirete tiiiip ja kérgus

Lubatud metallvérkaed koos hekiga, puitroigasaed,

suurim lubatud koérgus 1,3 m

Tabel 3. Kruntide pos 5 -6 arhitektuurinbuded
Pos 5 Pos 6

12110 — majutushooned; 12130 — toitlustushooned

Hoonete lubatud kasutamise

otstarve
Lubatud Puit, klaas, looduslik kivi | Puit, klaas, looduslik kivi kombineeritult
vélisviimistlusmaterjalid kombineeritult puiduga puiduga; hoone nr 19 lubatud ka ainult
Kivi
Lubatud katusekatte materjalid Asbestivaba eterniit Asbestivaba eterniit, rullmaterjal, sindel
Lubatud katuse kallete Olemasolev 0-30°
vahemik
Lubatud katusetiiiip Kaldkatus Pdhimahus kaldkatus, Uksikud osad
voivad olla lamekatusega (nt
katuseterrasid, tornid)
Suurim lubatud korruselisus 1 Hoone nr 20 1 korrus;
Hoone nr 19 1 — 2 korrust (2.korruse
ulatus kuni 2/3 ehitusalusest pindalast)
Hoonete lubatud minimaalne TP3 Hoone nr 20 TP3
tuleplisivusklass Kui hoone nr 19 1-korruseline — TP3,
kui 2-korruseline — TP2
Keelatud materjalid Keelatud on plastaknad, imiteerivad materjalid
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Pos 5 Pos 6
Lubatud piirete tiilip ja kbrgus Lubatud piire elamumaa Lubatud olemasolevale sarnane
kruntidega piirnevatel puitroigasaed, asukoht lubatud
krundipiiridel, lubatud valjaspool kallasraja ulatust

metallvérkaed koos hekiga,
puitroigasaed, suurim
lubatud kdrgus 1,3 m

Tabel 4. Kruntide pos 13-14 arhitektuurinbuded

Pos 13- 14 Pos 10
Hoonete lubatud kasutamise 12110 — majutushooned; 12110 — majutushooned;
otstarve 12130 — toitlustushooned 12130 - toitlustushooned;
12201 — biroohoone

Lubatud
vélisviimistlusmaterjalid

Puit, klaas, looduslik kivi kombineeritult puiduga

Lubatud katusekatte materjalid

Asbestivaba eterniit

Lubatud katuse kallete Olemasolev

vahemik

Lubatud katusetiiiip Kaldkatus

Suurim lubatud korruselisus 1-2 (1 pdhikorrus + 1
katusekorrus)

Hoonete lubatud minimaalne TP3 TP3

tuleplisivusklass

Keelatud materjalid Keelatud on plastaknad, imiteerivad materjalid

Lubatud piirete tiilip ja kbrgus

Lubatud olemasolevale sarnane | Elamumaa krundi piirile lubatud
puitroigasaed, elamumaa metallvérkaed hekiga, suurim
kruntidega piirnevale piirile lubatud kdrgus 1,3 m.
lubatud lisaks metallvérkaed
koos hekiga, suurim lubatud
koérgus 1,3 m

Tabel 5. Krundi pos 11 arhitektuurinbuded

Pos 11

Hoonete lubatud kasutamise otstarve 12659 — muu spordihoone;

12744 — elamu, kooli vms abihoone;
12132 — kohvik, baar voi s6okla

Lubatud vaélisviimistlusmaterjalid Puit, klaas, looduslik kivi kombineeritult puiduga

Lubatud katusekatte materjalid

Sindel, rullmaterjal, asbestivaba eterniit

Lubatud katuse kallete vahemik

0-15°

Lubatud katusetiiiip Pdhimahus kaldkatus, Uksikud osad vdivad olla
lamekatusega (nt katuseterrasid, tornid)

Suurim lubatud korruselisus 1-2

Hoonete lubatud minimaalne TP3

tulepiisivusklass

Keelatud materjalid Keelatud on plastaknad, imiteerivad materjalid

Lubatud piirete tiiiip ja kérgus

Valjakute Umber rajada 3 m kdrgune metallvérkaed,
valjakute vaheline pikemale kiiljele jaav vorkaed vdib olla
madalam
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Tabel 6. Kruntide pos 15-19 arhitektuurinbuded

Pos 15-19

Hoonete lubatud kasutamise otstarve

11101 - Gksikelamu

Lubatud valisviimistlusmaterjalid

Puit, klaas, looduslik kivi kombineeritult puiduga

Lubatud katusekatte materjalid

Valtsplekk, kivi, sindel

Lubatud katuse kallete vahemik

20-40°

Lubatud katusetiiiip

Kaldkatus

Suurim lubatud korruselisus

1 -2 (1 pdhikorrus + katusekorrus)

+0,00 Alates absoluutkérgusest 3,00
Hoonete lubatud minimaalne TP3

tuleplisivusklass

Keelatud materjalid Keelatud on plastaknad, imiteerivad materjalid

Lubatud piirete tiilip ja kbrgus

Lubatud metallvérkaed koos hekiga, puitroigasaed,
suurim lubatud kérgus 1,3 m. Asukoht krundipiiril, kuid
krundi pos 25 piirneval piiril 1 m krundi sisemusse.

Tabel 7. Kruntide pos 20, 22 arhitektuurinbuded

Pos 20 Pos 22

Hoonete lubatud kasutamise
otstarve

12310 — kaubandushooned;
12330 — teenindushoone;
12516 — kergetdostushoone

12621 — muuseum, kunstigalerii

Lubatud
valisviimistlusmaterjalid

Puit, klaas, krohv, Kivi

Lubatud katusekatte materjalid

Valtsplekk, sindel, rullmaterjal, asbestivaba eterniit

Lubatud katuse kallete 0-30°

vahemik

Lubatud katusetiiiip Vaba

Suurim lubatud korruselisus 1

Hoonete lubatud minimaalne TP3

tulepiisivusklass

Keelatud materjalid Keelatud on plastaknad, imiteerivad materjalid

Lubatud piirete tiiiip ja kérgus

Vaba

Tabel 8. Kruntide pos 8, 21, 23, 24, 26 arhitektuurinbuded

Pos 21, 23, 24, 26

Pos 8

Lubatud Puit, klaas, krohv, kivi Puit, looduslik Kivi
vélisviimistlusmaterjalid

Lubatud katusekatte Valtsplekk, sindel, rullmaterjal, Asbestivaba eterniit, sindel
materjalid asbestivaba eterniit

Lubatud katuse kallete Vaba

vahemik

Lubatud katusetiiiip Vaba Kaldkatus

Suurim lubatud 1-2 1
korruselisus

Keelatud materjalid Keelatud on plastaknad, imiteerivad materjalid

Lubatud piirete tiilip ja
korgus

Vaba, asukoht lubatud valjaspool
kallasraja ulatust (pos 21)

Piirdeid mitte rajada
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4.6. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale alale toimub juurdepdds Rannametsa-lkla teelt (19331). Olemasolevad
juurdepaasuteed sailitatakse, taiendavaid mahasoéite Rannametsa-Ilkla teelt ei ole planeeritud.
Planeeringu ala pdhjaosale toimub juurdepaas Paadi teelt (2130050).

Rannametsa-lkla tee on klassita riigitee, mille keskmine liiklussagedus on 2014. a seisuga 390
a/6op.? Riigitee kaitsevoond on 50 m aarmise sodiduraja valimisest servast. Kaitsevoondis on
keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku § 70 Ig-le 2 ja §-le 72. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib koérvale kalduda Maanteeameti ndusolekul. Kdik arendusega
seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb
kooskdlastada Maanteeametiga. Tee ehitus projekte vdib koostada vaid vastavat padevust
omav isik. Projekteerimise nduded valjastab Maanteeamet.

Liikluslahendus OU poolt on koostatud Kosmonautika maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu
liklusanaltiis (t66 nr 1015/16, vt Il kéide Ik 65). Liiklusanallitis naitab, et labilaskvused
planeeringuala juurdepaasudel on tagatud ja reservlabilaskvused suured (kuni 1200 sa/h) ning
seega ooteajad puuduvad vdi on lihikesed. Ristmike laiendused ei ole vajalikud.

Olemasoleva Idunapoolse juurdepaasu asukohas on riigiteel kdevoleval ajal suurim lubatud
kiirus 90 km/h ning pdhjapoolse juurdepadasu (Paadi tee) asukohas 50 km/h. Riigitee ja
juurdepaasuteede ristmikel on ara toodud nahtavuskolmnurgad, mis on alad, kus ei tohi
paikneda uhtki nahtavust piiravat takistust (antud alad on toodud valja tinglikult, arvestades
riigitee kulgemist maaameti kaardirakendusel asuva ortofoto alusel). Léunapoolsel ristmikul on
nahtavuskolmnurga valja toomisel lahtutud riigitee kiiruse 90 km/h korral peateele avaneva 320
m nahtavuskaugusega (vastavalt Liikluslahedus OU tédle nr 1015/16). Paadi tee ristmikul on
nahtavuskolmnurga valja toomisel Iahtutud riigitee kiiruse 50 km/h korral peateele avaneva 120
m nahtavuskaugusega. Kdrvalteele avanevaks nahtavuskauguseks on véetud 10 m (vt joonis
4).

Pdhiline majutushoonete juurdepaasutee (Idunapoolne) on planeeritud vbéimalusel laiendada
4,4 m laiuseks kuni planeeritud parklateni kruntidel pos 20, 5 ja 6. Tee laiuse maaramisel on
lahtutud Eesti Standardist (EVS 843:2003 Linnatanavad), kus liiklussagedusega 25 — 100 a/h
ning projektkiirusega 30 km/h on rahuldava projekteerimise lahtetaseme puhul séidutee laius
4,4 meetrit.

Krundi pos 13 ja 14 sisene sbidutee sailitatakse olemasoleva laiusega. Samuti sailitatakse
olemasoleva laiusega krundi pos 20 juurdepdasutee Paadi teelt, 1ahtudes tekkinud olukorrast,
kus naaberkruntide piirid ei vdimalda teed laiendada.

Uksielamuteni viivad tee on planeeritud 3,5 m laiustena. Tee laiuse maaramisel on lahtutud
Eesti Standardist, kus liiklussagedusega alla 25 a/h ning projektkirusega 30 km/h on hea
projekteerimise lahtetaseme puhul sdidutee laius 3,5 meetrit.

Kosmonautika maalksuse sisesed sdiduteed on Uldjuhul kaetud asfaltkattega ning kdnniteed
betoonplaatidega. Planeeringualal liiklevad jalgratturid sdidukitega samal teel. Vastavalt
standardile EVS 843:2003, tuleb jalakaijate ja jalgrataste liiklus eraldada soidukite liiklusest, kui
autoliikluse sagedus on Ule 1500 a/6dpaevas. Haddemeeste valla rannaalade Uldplaneeringus
on tahistatud Rannametsa-lkla teele jalg- ja jalgrattatee, mis on toodud Uldise printsiibina.
Nimetatud jalg- ja jalgrattatee projekteerimisel tuleb leida mugavad ja ohutud vdimalused
kergliiklejatele planeeringuala siseteedele likumisel ning juurdepaasuteega ristumisel.

2 Maanteeameti kiri 02.07.2015 nr 15-2/15-00028/520
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Planeeritud parklate katteks on soovitatud kasutada asfaltkatet. Parklad ja sisssoiduteed tuleb
tapsustada vastava projektiga. Koénnitee katteks on soovitav kasutada olemasolevatega
sarnaseid betoonplaate voi -kive. Planeeringuala Idunaserva planeeritud juurdepaasu rannale
voib rajada pinnasteena.

Planeeringualale kavandatud ja olemasolevate hoonete kasutamise otstarvetest tulenev
parkimine on lahendatud planeeringuala siseselt. Eesti Standardist tulenev parkimiskohtade
arvutus on toodud tabelis nr 9. Parkimiskohtade paigutus on &ra naidatud joonisel nr 4.
Jalgrataste parkimikohtade vajaduse arvutus on toodud tabelis nr 10.

Olemasolevad ja  planeeritud juurdepddsuteed ja  parkimisalad, mis jaavad
ehituskeeluvédndisse, maaratakse avalikku kasutusse, mis vdimaldab rakendada
looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punkti 10 kohast erandit. P6hijoonisel on eraldi ara naidatud
teed, mlle kaudu on tagatud ligipaas kallasrajale (vt joonis 4).

Uksikelamu maa kruntidele on ettenahtud vahemalt 2 parkimiskohta igale krundil.

Tabel 9. Parkimiskohtade arv

Pos Po6hihoonete lubatud Suurim lubatud | Parkimisnormatiiv Normatiivne /
nr kasutamise otstarve suletud (EVS 843:2003) planeeritud
brutopindala, m? pk / suletud parkimiskohtade
brutopindala m? arv krundil
kohta
12110 — majutushooned; 1600 1/100 16/ 16
12130 — toitlustushooned 1600 (hotell, regtoran, 16/ 18
kohvik)
- - - 3 bussi kohta
- - - -/20
10 12110 — majutushooned; 720 1/100 7218
12130 — toitlustushooned;
12201 — biroohoone
11 12659 — muu spordihoone; 375 1/80 4,7/8
12744 — elamu, kooli vms (asutus vaikese
abihoone; kilastajate arvuga)
12132 — kohvik, baar voi sdokla
13 12110 — majutushooned; 833 1/100 8,3/8
14 12130 — toitlustushooned 685 17100 6.9/-
20 12310 — kaubandushooned; 788 1/80 9,9/10
12330 — teenindushoone; (asutus vaikese
12516 - kergetddstushoone kulastajate arvuga)
22 | 12621 — muuseum, kunstigalerii 176 1/120 1,5/2
(muuseum)
25 - - - -/8
Kokku: 70,5/98 (+3
bussi kohta)
Tabel 10. Jalgrataste parkimikohtade vajadus
Pos nr| Hoone liik Parkimiskohtade vajadus Orienteeruv | Normatiivne | Planeeritud
1 pk/suletud brutopinna m2 suletud parkimis- parkimis-
kohta brutopind, m? | kohtade arv | kohtade arv
5 Asutus 1 pk/ 150 1600 10,7 -
6 1600 10,7 -
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Pos nr| Hoone liik Parkimiskohtade vajadus Orienteeruv | Normatiivhe | Planeeritud
1 pk/suletud brutopinna m2 suletud parkimis- parkimis-

kohta brutopind, m? | kohtade arv | kohtade arv
9 - - - - 18
10 Asutus 1 pk /150 720 4.8 12
11 375 2,5 6
13 833 5,6 6
14 685 4,6 6
20 788 53 6
22 Muuseum 5-20 kohta 176 5 6
Kokku: 49,2 60

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Planeeringualal kasvab rikkalikult kérghaljastust. Teed on daristatud puuderivide ja hekkidega.
Liikidest domineerivad mannid.

Haljastuse p&himétted:
- sailitada vdéimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust;

- eemaldada kuivanud ja murdumisohtlikud puud;

- eemaldada vdsa st kuni 8 cm diameetriga puittaimestik;

- loodusliku uuenduse puhul jatta alles elujdulised
vaartpuuliikidest (nt mannid, tammed, saared, parnad, vahtrad);

- kdrghaljastuse taiendamisel arvestada olemasoleva liigilise koosseisuga;

- uushaljastust voib istutada pohijoonisel haljasala tingmargiga tahistatud ala ulatuses;

- puid mitte istutada tehnovorkudele lahemale kui 2 m;

- likvideerida tehnovdrkudel kasvavad puud;

- puuderivide uuendamisel mitte teha Uksikuid vahele istutusi. Vaheleistutused teha
vahemalt 5 puust koosnevate I6ikudena. Kogu puuderivi taastada terviklikult siis, kui rivist on
alles vahem kui Va.

- Uksielamu maa kruntidele ei ole lubatud aiamaade rajamine;

- Uksikelamu maa krundipiiridele on kohustuslik heki rajamine, kui rajatakse piirile
metallvdrkaed.

suuremad eksemplarid

Heakorra tagamisel tuleb Iahtuda Hdddemeeste valla heakorraeeskirjast.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarus nr 54 _Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® 8 meetrit. Kui ehitistevaheline
tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude
abindudega. Kuja arvestamisel hoonete puhul voib lugeda Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni
nduetele vastavat hoonetekompleksi.

Planeeritud hoonestusalad on planeeritud olemasolevatest hoonetest ja teineteisest vahemalt
8m kaugusele.
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4.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

4.9.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud olemasoleva puurkaevu baasil, mis asub krundil pos 8 (puurkaevu
nr PRK0006573) (vt joonis 7). Puurkaev tuleb kanda ehitusregistrisse. Puurkaev vajab hooldust
(puhastuspumpamist). Kasutusele voetav joogivesi peab vastama sotsiaalministri 31.07.2001
maarusega nr 82 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analldsimeetodid“ kehtestatud
nduetele. Vastavalt veeseaduse § 8 Ig 2 punktile 2 peab ettevdtjia omama vee erikasutusluba,
kui pohjavett voetakse ronkem kui 5 m*® 60paevas.

Iga krunt peab olema varustatud eraldi veemdddusdlmega. Vajadusel tuleb olemasolev torustik
Umberdimensioneerida.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada Oja kinnistul asuva puurkaev (nr
PRK0024417) sanitaarkaitseala ulatust 50 meetrilt 30 meetrini.

4.9.2. Tuletorjeveevarustus

Planeeritud hoonete projekteerimisel tuleb Idhtuda majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusest nr 54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ning Eesti Standardist EVS 812-
6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Tuletdrievee varustus on tagatud olemasolevate tuletdrje veevdtukohtade ja planeeritud
tuletdrjehidrantide baasil (vt joonis 7). Tuletdriehiidrantidega varustatud veetorustik peab
olema valja ehitatud ringvérguna.

4.9.3. Reoveekanalisatsioon

Kruntidel tekkiv reovesi juhitakse olemasolevate ja planeeritud kanalisatsioonitorustike kaudu
olemasolevasse biopuhastisse (vt joonis 7). Biopuhasti praeguse reostuskoormuse
suurenemise tdéttu tuleb puhasti jdudlust suurendada. Planeeringuga kavandatud hoonetest
tulenev reostuskoormus on kuni 299 ie (inimekvivalenti). Vastavalt Vabariigi Valitsuse
16.05.2001. a maarusele nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded“ on maa-aluse voi
pealt kinnise mahuti ning kinnises hoones paikneva reovee puhastusseadmete kuja 25 m, kui
projekteeritud reostuskoormus on 50 — 299 ie.

Puhastatud vesi juhitakse Jaagupi sadamas suublasse. Suublasse juhitav heitvesi peab
vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a maarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
pirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed* esitatud tingimustele,
sealhulgas vee kvaliteedile. Heitvee juhtimiseks suublasse on vajalik vastavalt veeseadus § 8
Ig 2 punktile 4 vee eriakasutusluba.

Enne planeeritud kanalisatsioonitorustike Uhendamist tuleb teostada olemasolevate
kanalisatsiooni torustike ja kaevude teostusmdddistused, et kontrollida reovee aravoolu
tingimusi. Vajadusel tuleb olemasolev torustik Umberdimensioneerida ning 1abim&odu
suurendamiseks asendada voi projekteerida tdiendav torustik.

4.9.4. Sademeveekanalisatsioon

Olemasolevate ja planeeritud parkimisalade sademeveed kogutakse kokku ja juhitakse,
olemasoleva voi planeeritud sademeveetorustiku kaudu Liivi lahte vdi olemasolevasse tiiki.
Sademevee puhastamiseks on planeeritud dlipttdurid (vt joonis 7).

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a maarusega nr
99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise
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kontrollimise meetmed“ esitatud tingimustele, sealhulgas vee kvaliteedile. Sademevee
juhtimiseks suublasse on vajalik vastavalt veeseadus § 8 Ig 2 punktile 4 vee eriakasutusluba.

Kruntidele pos 15 — 19 ja pos 25 on planeeritud drenaazi rajamise véimalus (vt joonis 7).

Enne planeeritud kanalisatsioonitorustike (Uhendamist tuleb teostada olemasolevate
kanalisatsiooni torustike ja kaevude teostusmdddistused, et kontrollida sademevee aravoolu
tingimusi. Vajadusel tuleb olemasolev torustik Umberdimensioneerida ning Iabim&odu
suurendamiseks asendada voi projekteerida taiendav torustik.

Joonisel nr 7 on antud sodidutee planeeritavad absoluutkdrgused, mida vdib projekteerimise
kaigus tapsustada.

4.9.5. Elektrivarustus

Detailplaneeringuga kavandatud elektrivarustuse osa lahendamisel on lahtutud Elektrilevi OU
Parnu-Viljandi regiooni poolt edastatud tehnilistest tingimustest detailplaneeringuks nr 224349,
valjastatud 14.10.2014.

Kruntide pos 20-23 varustamine elektrienergiaga on ettendhtud Kajaka alajaamast. Teiste
kruntide varustamine elektrienergiaga on ettenahtud Sputniku alajaama baasil (vt joonis 7).
Toide on planeeritud liitumiskilpideni ringtoitena. Liitumiskilbid on planeeritud krundipiiridele
vAimalusel mitmekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilpidest hooneteni on ettenahtud maakaabliga. Elektripaigaldiste
projekteerimisel ja ehitamisel alla 3 m samakdrgusjoonega alal tuleb arvestada vdimaliku
Uleujutusriskiga.

Krundi pos 25 ulatuses on tehtud ettepanek madalpinge 6huliini Umberpaigutamiseks ning
taiendava posti paigaldamiseks (vt joonis 7).

4.9.6. Sidevarustus

Sailib olemasolev sidelihendus, taiendavat sidevarustust ei ole planeeritud. Soovi korral
kasutada mobiilset internetti.

4.9.7. Soojavarustus

Hoonete kitimine on planeeritud lahendada lokaalselt.
4.9.8. Vilisvalgustus

Olemasolevad valgustid sailitatakse.

Detailplaneeringuga on planeeritud taiendavad valisvalgustid transpordimaa kruntidele pos 7, 9
ja 25. Muu sihtotstarbega kruntide siseselt on soovitav lahendada valisvalgustus
projekteerimise kaigus.

Elamumaa kruntidele (pos 1 — 4, 15 - 19) paigaldada soovitavalt liikkumisanduritega
valisvalgustid.

4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning
vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamoju hindamine voi riskianallius

Looduskeskkonnale ja inimeste tervisele ning heaolule ei ole detailplaneeringu elluviimisel ette
naha olulist mdju. Looduskeskkonnale planeeringu realiseerimine (olemasolevate hoonete
rekonstrueerimine, kasutusele vétmine, piirkonna korrastamine, tdiendavate hoonete rajamine)
ei too eeldatavalt kaasa olulist negatiivset keskkonnamdgju, sest tegemist on juba hoonestatud
piirkonnaga.
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Planeeringualal ei asu Natura 2000 alasid ega kaitstavaid loodusobjekte.

Parkimisalad, mis asuvad puurkaevust vahem kui 80 m kaugusel (puurkaevu sanitaarkaitseala
30 m + 50 m) tuleb rajada kdvakattega ning puhastamist vajav sademevesi tuleb kokku koguda
ja juhtida sademeveekanalisatsiooni.

Planeeringualal asub lahim Uksikelamu maa krundile planeeritud hoonestusala riigiteest 82,5 m
kaugusel. Lahimad majutushooned asuvad riigiteest ca 95 m kaugusel. Hoone valispiirete
projekteerimisel, tuleb arvestada, et muira normtasemed ruumides peavad vastama
sotsiaalministri 04.03.2002. a maaruses 42 ja Eesti Standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” esitatud normtasemetele. Vajadusel liiklusmira
vahendamiseks siseruumides voib kasutada hea heliisolatsiooniga seinu, aknaid ning
ventilatsiooniseadmeid. Tapsed hoone valispiirete nduetekohase heliisolatsiooni tagamiseks
vajalikud tingimused ja konstruktsioonid selgitatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Kruntide jaatmete kogumise korraldab vastava krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse priugikonteineritesse. Eraldi kasutada konteinerid sorteeritud ja
olmejaatmetele.

4.11. Ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks

Looduskaitseseaduse § 35 Idike 3" kohaselt maaratakse korduva Uleujutusega ala piir
mererannal Uldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala piiri ei ole maaratud, loetakse
korduvalt lGleujutusega ala piiriks Ghe meetri kbrgune samakdrgusjoon. Looduskaitseseaduse §
35 loike 4 kohaselt koosnevad korduva lleujutusega veekogude ranna vdi kalda piiranguvéond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond Uleujutatavast alast ja looduskaitseseaduse §-des 37-39
satestatud vodndi laiusest.

Planeeringualal on ranna ehituskeeluvoondi ulatus 100 m Ghe meetri samakdrgusjoonest (vt
joonis 2).

Vastavalt looduskaitseseaduse § 34 on ranna kaitse eesmark inimtegevusest lahtuva kahjuliku
mdju piiramine ja ranna eripara arvestava asutuse suunamine.

Planeeringuala ei ole puutumatu looduskooslus. Planeeringuala puhul on tegemist hoonestatud
ja inimtegevusest mdjutatud alaga. Arhitektuuriajaloolise uuringu kohaselt rajati puhkekompleks
1970. aastatel ning kavandati 100-kohaliseks. Planeeringualal ehituskeeluvoondis asuvad
olemasolevad tehnovdrgud ja -rajatised. Veepiirile Iahimad olemasolevad hooned asuvad 22,4
— 24,4 m kaugusel Gihe meetri samakdrgusjoonest (krundil pos 21 hoone 12 ning pos 14 hoone
5). Keskmiselt asuvad hooned tihe meetri samakdrgusjoonest ca 32 — 42 m kaugusel.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada planeeringuala ulatuses ranna
ehituskeeluvoédndi piiri 70 meetrini Uhe meetri samakdrgusjoonest (vt joonis 4), et anda
vdimalus puhkekompleksi veekogu piirist kaugemal asuvate hoonete laiendamiseks.
Ehituskeeluvoondi vahendamise eesmark on anda vdimalus krundi pos 5 hoone nr 21
pikendamiseks, et arendada edasi valjakujunenud arhitektuuriajalooliselt vaartuslikku
konseptsiooni (vt joonis 4). Ehituskeeluvoondit vahendamata ei ole véimalik krundil pos 5
asuvat hoonet laiendada.

Krundile pos 5 kavandatud hoonestusalal on olemsolev maapinna kdérgus 2,55 — 3,2 m.
Detailplaneeringuga on ettenahtud, et alla 3 m samakdrgusjoonega aladel tuleb arvestada
Uleujutusriskiga ja ehitiste vastavad konstruktsioonid rajada veekindlatena véi hingavatena.
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Ehituskeeluvdédndi vahendamisega soovitakse anda vdimalus planeeringualale rajada
tennisevaljakud, et tdiendada valistegevuse vodimalusi. Tennisevaljakud ei vahenda ranna
vaadeldavust.

Ehituskeeluvdédndi vahendamisega ei halvene rannas vaba liikumise ja juurdepaasu
vdimalused. Olemasolevate ja planeeritud teedega on tagatud juurdepaas kallasrajale ning
kallasraja ulatuses on keelatud piirete rajamine. Samuti on planeeritud avalik parkimisala
krundile pos 9 ranna kasutajatele. Ehituskeeluvddndis asuvad teed on maaratud avaliku
kasutusega teedeks.

Ranna ala ei ole kavandatud kasutada erahuvides, vaid detailplaneeringu eesmark on
arendada piirkonna puhkemajandust, mida saavad kasutada nii kohalikud elanikud kui ka
kaugemad kilastajad.

4.12. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

4.12.1. Vaartusliku hoonestusega alad ning kultuurivaartuste ja parandkultuuriobjektid

Planeeringualal paiknev hoonestus on kantud parandkultuuriobjektide nimekirja: Kosmonautika
puhkekompleks, reg-nr 213:PNL:023.

Kosmonautika  puhkekompleks on lisatud ka Haademeeste valla rannaalade
osauldplaneeringus kultuurivaartuste ja parandkultuuriobjektide nimekirja.

Taiendavalt lisada Kosmonautika puhkekompleks Haademeeste valla Uldplaneeringus
vaartusliku hoonestusega alade ning kultuurivaartuste ja parandkultuuriobjektide nimekirja ning
Haademeeste valla rannaalade osalldplaneeringus vaartusliku hoonestusega alade nimekirja.

4.12.2. Arhitektuuriajalooline vaartushinnang ning lildtingimused

Kaesolev peatikk on koostatud arhitektuuriajaloolase Epp Lankotsi poolt 14.11.2015 (vt kogu
t60 Il kdide Ik 78).

Endine puhkebaas “Rand” (vene keeles “Vzmorje”) on ks sadadest nbukogude ajal Eestisse
rajatud asutuste puhkekodudest. Noukogude perioodi esimesel paaril kimnendil puhati
organiseeritult peamiselt sanatooriumites, kuhu paases Ametiuhingute Keskliidu tuusikuga.
1960. aastateks tingis puhkajate tihe kontsentratsioon ja Ulekillus sanatooriumites ja
kuurortasulates otsuse hakata rajama asutuste puhkekodusid, et puhkusele minekut lihtsustada
ja nii kujuneski vélja uutmoodi korporatiivne puhkuseveetmise viis. Uks pohjustest oli ka 5-
paevase tddnadala kehtestamine senise kuue pdeva asemel, mis jattis inimestele rohkem aega
I66gastumiseks.

Puhkebaas “Rand”

Haademeeste lahistele Jaagupi killa 1970. aastatel rajatud puhkebaas “Rand” ehk “Vzmorje”
on kahtlemata Eestis erandlik. See kuulus Uleliidulisele asutusele ehk NSVL
Kaitseministeeriumi haldusalasse kuuluvale Moskva Tappismasinaehituse Teadusliku Uurimise
Keskinstituudile. Instituut tegeles kosmosetehnoloogiaga ning selle salajasest staatusest
kdneleb ka asjaolu, et seda ei ole kajastatud omaaegsetes Eesti eesrindlikku maa-arhitektuuri
tutvustavates propagandaalbumites voi eriaalavaljaannetes, kus publitseeriti ka mitmete
asutuste puhkekodude projekte ja fotosid. Kohalikus kaasaegses rahvaparimuses teatakse
“Vzmorje” puhkebaasi Moskva suvilate voi kosmonautide suvilate nime all, kuivérd seal olevat
puhanud naiteks Valentina TereSkova kui Aleksei Leonov.
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100-kohaliseks planeeritud “Rand” oli vabariigi suurimate puhkebaaside seas: Gle 100-kohalisi
baase oli Eestis 1970. aastatel vaid 18. Noukogude reziimi kokku varisemise jarel asus 1990.
aastatel puhkebaasi piirivalvekordon, seejarel oli seal piirivalvurite elamud/kasarmud. Vahepeal
maha jaetud ning vdssa kasvanud endisest puhkebaasist on uue eraomaniku kates saanud
piirkonnas Uks joulisemalt turundatud puhkekeskusi, mida sammhaaval Uritatakse taastada,
puhkajatele avada ning edasi arendada.

Arhitektuurne iseloomustus ja vaartus

Nagu Valgeranna Ministrite Noukogu puhkebaaski, sai “Rand” alguse esialgu
tagasihoidlikemast soomelikest puitsuvilatest, mis rajati 1970. aastate alguses EKE Projekti
Tartu osakonna projektlahenduse jargi. Esimene ehitusetapp, mis on praegu korrastatud ja
Kosmonautika puhkekeskuse nime all avatud, koosnes kahest astmelise poéhiplaaniga 1-
korruselisest lameda katusega puidust kilaliskorteritega suvilast  A-kujulise
raamkonstruktsiooniga (ingl. keeles A-frame) sddkla- ja klubihoonest ning p&hjapoolt samuti
telksuvila-tiupi saunamajast.

1976. aastal koostati EKE Projektis (arhitekt Harri Sein) puhkebaasi laiendus, millega nahti ette
senisele 50-kohalisele puhkekodule juurde ehitada elamukompleks 60-le puhkajale, Uks eraldi
vaikeelamu 6 puhkajale, tervisespordihoone sauna ja basseiniga, vaike katlamaja,
majandustsoon, valiamfiteater (meelelahutus)irituste jaoks. Tallinna kooli arhitektide hulka
kuulunud Seini kavandatud keerulise ja kontsentreeritud struktuuriga kompleks on mark
muutunud métteviisist arhitektuuris vdrreldes esimese ehitusetapi lakooniliste modernistlike
puitsuvilatega. Puidust Uhekorruseline viilkatusega ning suurte klaasitud erkeritega
elamukompleks, millega liitub eemal paiknev “punktike” ehk Uksiksuvila, kd&neleb
seitsmekumnendatel oluliseks muutunud ajaloo ja lokaalsuse, genius loci mdiste
tahtsustumisest, arusaamast arhitektuurist kui suhtlemisviisist ning juba aimduvast
postmodernismist.

Sein on piitidnud saavutada korrastatust (iksikute, arhitektuurselt ja funktsionaalselt erinevate
ja eriaegadel rajatud strkutuursete Uksuste vahel. Uue puhkekorpuse plaan, mis jaab algsest
Idunapoole, pbhineb pideva ruumi printsiibil, mida struktureerivad erinevad funktsioonid ning
interaktsiooniviisid, mida omakorda rohutab katkematute vbéi muutuvate elementide vahelduv
ratm. Uus elukorpus, millega liitub spordi- ja tervisekompleks sauna ja basseiniga, moodustab
tiheda ja rutmiliselt Gmber sisebue organiseeritud poolkinnise struktuuri markeerides niiviisi
omalaadse mikrokeskkonna piire. Umber sisehoovi kaardub elamu koosneb seitsmest
“elamuiiksusest”. Uks elamuliksus koonseb kahest kahe magamistoa, kd6gi, WC ja
pesuruumiga korterist, mis jagavad kahe peale suurt klaasitud erkeriga ning omaparase
tostetud “lavaga” Uhist elutuba. Pdhikompleksist eraldi paiknev 2-korruseline puidust kuupja
mahuga peresuvila (vaidetavalt TereSkova suvila) silmatorkavaim osa on isearaliku
proportsiooniga kérge labi kahe korruse ulatuv kaminaga elutuba.

Endine puhkekodu “Rand” on arhitektuurselt ja kultuurilooliselt vaartuslik mitmel pdhjusel. See
on hasti sailinud naide institutsionaalsest puhkuse veetmise viisist Noukogude Eestis. Tegemist
oli salastatud puhkekoduga ning see oli Eestis Uks suurematest asutuse puhkekodudest. 1976.
aastatel valminud puhkebaasi laienduse naol on tegemist on vahetuntud, ent seda ponevama
naitega Harri Seini ja Tallinna kooli arhitektide loomingus, mis naitab seitsmekiimnendatel
toimunud muutust kaasaegses arhitektuuris ja selle métestamises. Modernistliku lakoolilise
esteetika asemel muutus arhitektuur keerulisemaks ja tihedamaks, arhitektuurist hakati
mdtlema eeskatt kui keskkonnast, oluliseks muutusid inimese ja ruumi interaktsiooniviisid.

Paljud ndukogudeaegsed puhkebaasid on havinud véi umber ehitatud ning autentselt sailinud
naiteid jadb Uha vahemaks. Hoolimata puhkekodu suurest territooriumist ja hoonestuse
mahust, tuleb tunnustada omaniku viimaste aastate tegevust ja pllet puhkebaasi algset
hoonestust respekteerivalt korrastada.
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Uldised tingimused planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustéodele

Puhkekeskus on uuele elule aidatud, praegune omanik on puhastanud ala vésast, puhkajatele
on renoveeritud on esimese etapi modernistlikud suvilad, sdé6kla-klubihoone ja saun. Hooned
on renoveeritud algset lahendust respekteerivalt, sailitades originaalildahedase Uldiimse ja
esteetika. Puhkekeskuse majandustsoon on osaliselt kasutuses, ent ootab samuti
konkreetsemaid plaane ja nende teostumist. Seini projekti jargi rajatud hilisem laiendus on
praeguseks paastetud lagunemisest ja vdsastumisest. Tervisespordi- ehk saunahoone on
havinud ja seisab varemetes. Elamud, sh Uksiksuvila on hetkel kasutuseta ja renoveerimata.
Need on sailinud siiski siiani autentsel kujul (sh mitmed sisekujundusdetailid, nt kapiuksed ja
siseuksed, kamin jm), millest Iahtuvalt oleks vdimalik hooned korrastada.

Kogu puhkekeskuse ala, sh rannaala hooldatakse joudum&dda, ent vajab pikemas tulevikus
terviklikumat lahenemist, sh ka ala maastikujunduslikult 1&8bi mdétlemist. Eriti puudutab see
praegu kasutuseta puhkemajade vahelist ja Umbritsevat ruumi.

- Puhkekeskuse alal tuleks sailitada algne loodusliku ja planeeritud haljastuse ja kujunduse
tasakaal;

- Sailitada Seini kavandatud kompleksi poolkinnine, mikrokeskkonda loov struktuur,
labikaigutee ning perspektiivvaade pika maja vahelt peresuvilale (vt joonis 4 sailitatav
vaatekoridor kruntidel pos 2 ja 5).

- Omanik on seni endist puhkebaasi teadlikult renoveerinud. Ka jargnevaid toid planeerides
voiks see printsiip paika jddda: puhkemajad tuleb renoveeerida pidades silmas algseid mahte,
arhitektuurset lahendust ja detaile ning materjale. Hoonetele ei pea lahenema restauratiivselt,
vaid hooned on lubatud renoveerida uuendades ja asendades vajadusel laudise, aknad jm
detailid samavaarsete uute vastu.

- Soovitav on sdilitada uuemas puhkebaasi osas pika puhkemaja nn kaheste elamisiksuste
struktuur, mdéningaid algsed sisedetailid ja materjalid. Hooned on lubatud vajadusel soojustada
ja viimistleda samavaarsete viimistlusmaterjalidega, Gldilme jaagu originaalilahedaseks.

- Voimalikud uued ehitusmahud peaksid lahtuma olemasolevast kompleksist, respekteerima
selle erinevaid osi. Praeguseks renoveeritud esimese ehitusetapi osas peavad uued vdimalikud
ehitusmahud olema vaikesemahulised ning vabalt rannamaastiku paigutatud. Ldunapoole
jaavas hilisemas osas peab vdimalik uushoonestus jargima sailinud hoonete kontsentreeritud
struktuuri ja mahte. Varemetes saunahoone asemele (vt joonis 4, krunt pos 6 hoone nr 19) vdib
rajada samas mahus kaasaegse hoone (vdi ehitada projekti jargi havinud hoone Ules), hoone
peaks mahult suhtlema Ulejaédnud elamukompleksiga. Materjalilt vdib hoone olla kontrastne, nt
tellistest vm.

4.13. Servituutide vajaduse maaramine

Tabelis 11 on &ra toodud planeeringuga maaratletud servituudi vajadusega objektid. Servituudi
vajadusega alad on fikseeritud joonisel nr 6.

Tabel 11. Servituutide vajadus

Teeniv Servituudi vajadust pohjustav objekt Servituudi sisu
kinnisasi
Pos 1 Olemasoleva elektri madalpinge éhuliin | Tagada elektrivarustuse vdimalus
Olemasolev tuletdrje veevotukoht Tagada tuletdrjeveevotukoha kasutamise ja
teenindamise vdimalus
Pos 2 Olemasoleva elektri madalpinge éhuliin | Tagada elektrivarustuse vdimalus
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Teeniv Servituudi vajadust pohjustav objekt Servituudi sisu
kinnisasi

Pos 3 Planeeritud jalgtee Tagada juurdepaas kallasrajale

Pos 4 Planeeritud jalgtee Tagada juurdep@as kallasrajale

Pos 5 Planeeritud jalgtee Tagada juurdepaas kallasrajale
Planeeritud valisvalgustuse maakaabelliin | Tagada valisvalgustuse toimimise vdimalus
Planeeritud madalpinge maakaabelliin Tagada elektrivarustuse véimalus

Pos 6 Planeeritud jalgtee Tagada juurdepaas kallasrajale
Planeeritud sdidutee Tagada labisdidu véimalus
Planeeritud madalpinge maakaabelliin Tagada elektrivarustuse vdimalus
Planeeritud valisvalgustuse maakaabelliin | Tagada valisvalgustuse toimimise vdimalus
Olemasoleva veetrass Tagada veevarustuse voimalus
Planeeritud veetrass
Olemasolev sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise vdimalus
Planeeritud sademeveekanalisatsioon
Olemasolev reoveekanalisatsioon Tagada reovee arajuhtimise vdimalus
Planeeritud reoveekanalisatsioon

Pos 7 Olemasolev ja planeeritud sdidutee Tagada juurdepaas kallasrajale

Pos 9 Olemasolev ja planeeritud sdidutee, Tagada juurdepé@as kallasrajale, sdidukite
parkla ja kdnnitee parkimise vdimalus .

Pos 10 Olemasolev madalpinge maakaabelliin Tagada elektrivarustuse vbéimalus
Olemasolev sidekaabel Tagada sidevarustuse vdimalus

Pos 11 Olemasolev maakiitte kollektor Tagada maakiitte kollektorite t66tamise /

teenindamise vdimalus
Olemasolevad kérgepinge Tagada elektrivarustuse vdimalus
maakaabelliinid
Olemasolev madalpinge maakaabelliin
Planeeritud madalpinge maakaabelliinid
Olemasolev veetrass Tagada veevarustuse vdimalus
Planeeritud hidrant Tagada tuletdrjehidrandi kasutamise
vBimalus

Olemasolev reoveekanalisatsioon Tagada reovee arajuhtimise véimalus
Olemasolev sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise véimalus
Planeeritud sademeveekanalisatsioon
Olemasolev drenaaz Tagada pinnasevee arajuhtimise vdimalus
Olemasolev sidekaabel Tagada sidevarustuse vdimalus

Pos 12 Olemasolev maakutte kollektor Tagada maakdutte kollektorite t66tamise /

teenindamise voimalus

Olemasolevad korgepinge
maakaabelliinid

Planeeritud madalpinge maakaabelliinid

Tagada elektrivarustuse vdimalus

Olemasolev veetrass

Tagada veevarustuse voimalus

Olemasolev sademeveekanalisatsioon

Tagada sademevee arajuhtimise véimalus
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Teeniv Servituudi vajadust pohjustav objekt Servituudi sisu
kinnisasi

Olemasolev drenaaz Tagada pinnasevee arajuhtimise vdimalus
Olemasolev reoveekanalisatsioon Tagada reovee drajuhtimise vdimalus

Pos 13 Olemasolev veetrass Tagada veevarustuse voimalus
Planeeritud hidrant Tagada tuletorjehidrandi kasutamise

vdimalus

Olemasolev reoveekanalisatsioon Tagada reovee arajuhtimise vdimalus

Pos 14 Olemasolev tee Tagada juurdepaas kallasrajale
Olemasolev veetrass Tagada veevarustuse voimalus
Planeeritud veetrass
Olemasolev sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise vdimalus
Planeeritud sademeveekanalisatsioon
Olemasolev drenaaz Tagada pinnasevee arajuhtimise véimalus
Olemasolev reoveekanalisatsioon Tagada reovee arajuhtimise vdimalus
Planeeritud reoveekanalisatsioon

Pos 15 Olemasolev maakiitte kollektor Tagada maakdtte kollektorite t66tamise /

teenindamise vbimalus

Olemasolevad kérgepinge Tagada elektrivarustuse vbéimalus
maakaabelliinid
Planeeritud madalpinge maakaabelliinid
Olemasolev veetrass Tagada veevarustuse vdimalus
Olemasolev sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise vdimalus
Olemasolev drenaaz Tagada pinnasevee arajuhtimise véimalus

Pos 16 Olemasolevad korgepinge Tagada elektrivarustuse véimalus
maakaabelliinid
Planeeritud madalpinge maakaabelliinid
Olemasolev veetrass Tagada veevarustuse vdimalus
Planeeritud veetrass
Olemasolev drenaaz Tagada pinnasevee arajuhtimise vdimalus
Olemasolev sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise véimalus
Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Pos 17 Olemasolev maakitte kollektor Tagada maakiitte kollektorite t66tamise /

teenindamise voimalus

Olemasolevad kérgepinge
maakaabelliinid

Planeeritud madalpinge maakaabelliinid

Tagada elektrivarustuse voéimalus

Planeeritud veetrass

Tagada veevarustuse vdimalus

Olemasolev sademeveekanalisatsioon

Planeeritud sademeveekanalisatsioon

Tagada sademevee arajuhtimise véimalus

Olemasolev drenaaz

Planeeritud drenaaz

Tagada pinnasevee arajuhtimise vdimalus

Planeeritud reoveekanalisatsioon

Tagada reovee arajuhtimise vdimalus
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Detailplaneering

Teeniv Servituudi vajadust pohjustav objekt Servituudi sisu
kinnisasi

Pos 18 Olemasolevad kérgepinge Tagada elektrivarustuse véimalus
maakaabelliinid
Planeeritud madalpinge maakaabelliinid
Olemasolev drenaaz Tagada pinnasevee arajuhtimise vdimalus
Planeeritud drenaaz
Planeeritud sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise vdimalus
Planeeritud reoveekanalisatsioon Tagada reovee arajuhtimise vdimalus
Planeeritud veetrass Tagada veevarustuse voimalus

Pos 19 Olemasolevad kérgepinge Tagada elektrivarustuse véimalus
maakaabelliinid
Olemasolev drenaaz Tagada pinnasevee arajuhtimise véimalus
Planeeritud veetrass Tagada veevarustuse voimalus
Olemasoleva puurkaevu Tagada puurkaevu vee omaduste
sanitaarkaitseala (vahendamise halvenemise valtimine
ettepanekuga sanitaakaitseala ulatus 30
m)

Pos 20 Olemasoleva puurkaevu Tagada puurkaevu vee omaduste
sanitaarkaitseala (vahendamise halvenemise valtimine
ettepanekuga sanitaakaitseala ulatus 30
m)
Olemasolev madalpinge maakaabelliin Tagada elektrivarustuse véimalus
Olemasolev kdrgepinge ohuliin Tagada elektrivarustuse vdimalus
Olemasolev sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise vdimalus
Planeeritud sdidutee Tagada labisdidu véimalus
Planeeritud veetrass Tagada veevarustuse voimalus
Planeeritud reoveekanalisatsioon Tagada reovee drajuhtimise vdimalus
Olemasolev biopuhasti kuja Tagada biopuhasti reostuse mdju

arahoidmise vdimalus

Pos 21 Olemasolev madalpinge maakaabelliin Tagada elektrivarustuse vdimalus

Pos 22 Olemasolev madalpinge maakaabelliin Tagada elektrivarustuse véimalus
Olemasolev sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise vdimalus
Olemasolev kérgepinge dhuliin Tagada elektrivarustuse véimalus
Olemasolev soéidutee Tagada juurdepaasu vdéimalus kruntidele
Planeeritud séidutee pos 23, 24
EMT mast Tagada masti ohutus kaitsevoondi ulatuses
Olemasolev biopuhasti kuja Tagada biopuhasti reostuse moju

arahoidmise vdimalus

Pos 23 Olemasolev kérgepinge dhuliin Tagada elektrivarustuse véimalus
Olemasolev madalpinge maakaabelliin Tagada elektrivarustuse voéimalus
Olemasolev sademeveekanalisatsioon Tagada sademevee arajuhtimise vdimalus

Pos 25 Olemasolev soéidutee Tagada juurdepaas kallasrajale

Jaagupi Olemasolev sodidutee Tagada juurdepaas kallasrajale

sadam

EMT mast

Tagada masti ohutus kaitsevoondi ulatuses
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Penu kula Haddemeeste vald Parnu maakond Detailplaneering
Teeniv Servituudi vajadust pohjustav objekt Servituudi sisu
kinnisasi
Olemasolev biopuhasti kuja Tagada biopuhasti reostuse mdju
arahoidmise vdimalus
Olemasolev heitvee kanalisatsioon Tagada heitvee suublasse juhtimise
vBimalus
Mannikumae | Olemasolev maakiitte kollektor Tagada maakdutte kollektorite t66tamise /

teenindamise voimalus

4.14. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine
Vajadus puudub.

4.15. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Arvestada jargmiste kuritegevus riske vahendavate aspektidega:

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamodbel ja kdnniteed suurendavad
peremehetunnet ja vahendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;

- selged liikumisteed ja head sildid vahendavad nii kuriteohirmu kui sissemurdmiste,
vandalismiaktide, vagivaldsete intsidentide ja stittamiste riski;

- hea nahtavus, valgustatus, korrashoid, elav keskkkond ja jalgitavus vahendavad
kuriteohirmu;

- kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke, piirdeid;

- sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale rinnakut vahendab
intsidentide kordumise riski;

- kergestisittivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vahendab stittamiste riski.

4.16. Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad tadiendavad kitsendused, mis on seotud tehnovérkude ja -rajatiste
kaitsevoonditega. Vastavates voondites tegutsemisel peab lahtuma kehtivatest seadustest ja
maarustest.

Vastavalt majandus- ja taristusministri 25.06.2015. a maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevdédnd tahistusele esitatavad nduded® on
ohuliini kaitsevéondi ulatus mdlemal pool liini telge:

- kuni 1 kV pingega liinide korral 2 meetrit;

- 1 — 35 kV pingega liinide korral 10 meetrit.

Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast vdi nende puudumisel seadmest.

Vastavalt majandus- ja taristusministri 25.06.2015. a maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoodndis tegutsemise kord ja kaitsevoond tahistusele esitatavad nduded on
sideehitise kaitsevoondi ulatus mdlemal pool sideehitist maismaal 1 meeter sideehitisest voi
sideehitise valisseinast sideehitisega paralleelse méttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti
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korral 1 meeter valimiste tommitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad motteliseks
kolmnurgaks, vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.

Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005. a maarusele nr 76 ,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus® on Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevodndi
ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole:

- alla 250 mm siselabimddduga torustikul — 2 m.

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevéondi ulatus
torustiku telgjoonest mélemale poole on:

- torustikul, mille siselabimdot on alla 250 mm ning mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele — 2 m.

Kosmonautika maaliksusel asub puurkaev (passi nr 3617, puurkaevu keskkonnaregistri kood
PRK0006573), millel on 30 m sanitaarkaitseala.

Planeeringualale ulatub Oja kinnistu asuva puurkaevu (nr PRK0024417) sanitaakaitseala
ulatus 50 m. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada Oja kinnistul asuva puurkaev
sanitaarkaitseala ulatust 50 meetrilt 30 meetrini.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a maarusele nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded” on maa-aluse voi pealt kinnise mahuti ning kinnises hoones paikneva reovee
puhastusseadmete kuja 25 m, kui projekteeritud reostuskoormus on 50 — 299 ie. Kuja piires
vbivad asuda kanalisatsiooniehitiste teenindamiseks vajalikud hooned ning muud t66stus-, lao-,
transpordi- ja sidehooned hoone omaniku ja vee-ettevétja omavahelise kirjaliku kokkuleppe
korral.

4.17. Planeeringu elluviimise voimalused

Avalike juurdepaasuteede ja parklate valja ehitamise kohustus kruntidel pos 7, 9 ja 25 on
planeeringuala arendajal.

Kruntide ehitusdigused realiseerivad kruntide igakordsed omanikud.
Hoonetele kasutuslubade saamise eelduseks on juurdepaasuteede ja parklate valmisolek.

Kanali sivendamiseks on veeseaduse § 8 Ig 2 punkti 6 kohaselt vajalik vee eriakasutusluba.
Hudrotehniliste té6de ja slvendustddde projektid tuleb enne tédde algust kooskdlastada
Veeteede Ametiga, vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 06.12.2002 maarusele nr
26 ,Ehitustegevuse kord veeteel vbi navigatsioonimargi vahetus laheduses voi méjupiirkonnas®

Kui pdhjavett voetakse rohkem kui 5 m?® 66paevas peab vastavalt veeseaduse § 8 Ig 2 punktile
2 ettevdtja omama vee erikasutusluba. Vee erikasutusluba on vajalik ka heitvee juhtimiseks
suublasse vastavalt veeseadus § 8 Ig 2 punktile 4.

Krunt pos 27 tuleb taotleda munitsipaalomandisse.

Riigitee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud teeliiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
teeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Véimalikud
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
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5. KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE

Tabel 12. Kooskéblastuste kokkuvote

Jrk | Kooskélastav instants, | Kooskélastaja nimi ja | Kooskéblastuse Kooskoélastuse, Markused
nr krundi nimetus amet kuupéev ja nr koost6é6 asukoht
1 |Paasteameti Laane Alari Ténissoo, 08.04.2015 Pdhijoonisel,
Paastekeskus Insenertehnilise biroo | nr K-AT/28-3 Il koide lisa 19
juhataja
2 |Keskkonnaamet Sulev Vare, juhataja, 07.05.2015 Il kdide lisa 28 Kooskolastatud markustega:
Harju-Jarva-Rapla nr PV 6-5/15/8624- 1) Avalik puhke- ja manguvaljak on ehituskeeluvéondist
regioon, Parnu-Viljandi |2 eemaldatud.
regiooni juhataja 2) Joonisel on ara naidatud teed, mille kaudu on tagatud
Ulesannetes ligipaas kallasrajale.

3) Seletuskirja peatlikki 4.9.1. on lisatud jargmine lause -
Vastavalt veeseaduse § 8 Ig 2 punktile 2 peab ettevétja
omama vee erikasutusluba, kui pohjavett voetakse rohkem
kui 5 m® 66paevas.

4) Seletuskirjas oli peatikis 4.9.3. olemas jargmine lause -
Heitvee juhtimiseks suublasse on vajalik vastavalt
veeseadus § 8 Ig 2 punktile 4 vee eriakasutusluba.

5) Seletuskirja peatiikki 4.17. on lisatud jargmine lause -
Kanali siivendamiseks on veeseaduse § Ig 2 p 6 kohaselt
vajalik vee eriakasutusluba.

6) Ehituskeeluvodndi vahendamist on vdimalik taotleda
Keskkonnaametilt planeerimisseaduse kohaselt
vastuvoetud detailplaneeringu alusel, mille juurde esitab
kohalik omavalitsus pdhjendatud taotluse - KOV
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Detailplaneering

Jrk
nr

Kooskolastav instants,
krundi nimetus

Kooskolastaja nimi ja
amet

Kooskoélastuse
kuupdev ja nr

Kooskoélastuse,
koostoo asukoht

Markused

Terviseamet Laane talitus

Peeter Piik, direktor

17.04.2015
nr 9.3-1/2290

Il kGide lisa 20

Seletuskirja peatiikki 4.9.1. on lisatud lause - Kasutusele
vdetav joogivesi peab vastama sotsiaalministri 31.07.2001
maarusega nr 82 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded
ning analldsimeetodid“ kehtestatud nduetele.

Parnu Maavalitsus

Kalev Kaljuste,
maavanem

05.06.2015
nr 12-2/15/1118-2

Il kSide lisa 29

1) Detailplaneeringu algatamise otsuses on kasitletudki
Kosmonautika maauksuse ja lahiala detailplaneeringut,
mis hélmab Kosmonautika maalksust, reformimata
riigimaad ja osaliselt Jaagupi sadama maauksust. Ekslik
nimetus detailplaneeringu joonistel ja seletuskirjas on ara
parandatud.

2) Pohijoonisel on ara naidatud teed, mille kaudu on
tagatud ligipaas kallasrajale. Servituudi tabelisse on lisatud
(lisaks kruntidele pos 3, 4, 5, 6) kruntidel pos 7, 9, 14, 25
ja Jaagupi sadama maaliksus olevate ja planeeritud
teedele kallasrajale juurdepaasu tagamise kohustus.

3) Seletuskirja peatlkis 4.17. on satestatud, et krunt pos
27 tuleb taotleda munitsipaalomandisse.

Veeteede Amet

Taivo Kivimae,
hidrograafia ja
navigatsiooniméargistuse
teenistuse juhataja —
peadirektori asetaitja

26.06.2015
nr 6-3-1/1987

I kdide lisa 30

Seletuskirja peatiikki 4.17. on lisatud jargmine lause —
Hudrotehniliste té6de ja stivendustddde projektid tuleb
enne t6ode algust kooskdlastada Veeteede Ametiga,
vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri
maarusele nr 26 ,Ehitustegevuse kord veeteel vdi
navigatsioonimargi vahetus laheduses v6i mdjupiirkonnas*
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Detailplaneering

Jrk | Kooskélastav instants, | Kooskélastaja nimi ja | Kooskéblastuse Kooskoélastuse, Markused
nr krundi nimetus amet kuupdev ja nr koost66 asukoht
6 |Maaamet Urmas Mannama, 30.06.2015 Il kéide lisa 31 Kooskolastatud markustega:
peadirektori asetaitja nr 6.2-3/9513 1) Krundi pos 27 piir on viidud vastavusse p&hikaardile
margitud veekogu piiriga
2) Detailplaneering on kooskdlastatud Keskkonnaametiga
3) Detailplaneeringu nimetuseks on Kosmonautika
maauksuse ja ldhiala detailplaneering
7 |Maanteeamet Marten Leiten, 09.12.2015 Il kdide lisa 43 Kooskolastatud markustega:
planeeringute nr 15-2/15- 1) Kdik riigitee kaitsevdodndis kavandatud ehitusloa
menetlemise talituse 00700/272 kohustusega t6dde projektid tuleb esitada Maanteeametile
juhataja ndusoleku saamiseks, ristumiskoha puhul kiisida EhS § 99
Ig 3 alusel Maanteeametilt nduded. Kohaliku omavalitsuse
porjekteerimistingimuste puhul kaasata Maanteeamet
menetlusse EhS § 31 Ig 2 alusel.
2) Planeeringus on viidud teeseadudse mdisted vastavaks
ehitusseadustikus satestatuga.
8 |Lennuamet Kristo Vallimae, 07.07.2015 Il kdide lisa 34
lennuliiklusteeninduse ja | nr 4.6-8/15/2563
lennuvaljade osakonna
juhataja
9 | Muinsuskaitseamet Nele Rent, maakonna |30.11.2015 Il kbide lisa 42
vaneminspektor nr 26261
10 |Tehnilise Jarelvalve Amet | Raigo Uukkivi, 11.02.2016 nr 16- |1l kdide lisa 49
peadirektor 3/15-0973-009
11 |Majandus- ja Ahti Kuningas, 09.07.15 Il kdide lisa 37 Loevad detailplaneeringu kooskdlastatuks Maanteeameti
kommunikatsiooni- asekantsleri nr1.10-17/15- kooskdlastuse olemasolul
ministeerium Ulesannetes 00376/098

Tartu Arhitektuuribiiroo OU
Vastutav spetsialist: R. Smuskin

27




KOSMONAUTIKA MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING
Penu kiila Haademeeste vald Parnu maakond

T66 nr DP-140-13, valjastatud 02.2016
Detailplaneering

Jrk | Kooskélastav instants, | Kooskélastaja nimi ja | Kooskéblastuse Kooskoélastuse, Markused
nr krundi nimetus amet kuupdev ja nr koost66 asukoht
12 | Elektrilevi OU Enn Truuts 02.04.2015 Il kdide lisa 15
nr 3413521529
13 | Olmi (21303:001:0523) Madis Olm Il kéide lisa 18, 17 Saadetud kiri 13.04.2015, véljastatud 15.04.2015
14 | Vaike-Kura Aivar Rahno Il kéide lisa 18, 17 Saadetud kiri 13.04.2015, valjastatud 15.04.2015
(21303:001:0111)
15 | Kura-Juri Heino Vaher Il kdide lisa 18, 17 Saadetud kiri 13.04.2015, valjastatud 15.04.2015
(21303:001:0112)
16 |Orajoe metskond 33 Tiit Timberg, RMK 05.05.2015 Il kdide lisa 26
(21303:001:0508) juhatuse liige
17 | Mannikumae Elve Lepik, Il koide lisa 18, 17 Saadetud kiri 13.04.2015, véljastatud 19.04.2015
(21303:002:0063) Lauri Lepik 21.04.2015 Il kbide lisa 22 Kisimus (21.04.2015) — kruntide pos 15-19
juurdepaasutee kasutamise voimaluste kohta
28.04.2015 Il kdide lisa 25 naaberkrundi omanike poolt.
Saabunud taiendav kiri 28.04.2015
18 | Variku (21303:001:0009) | Toomas Varik Il kéide lisa 18, 17 Saadetud kiri 13.04.2015, valjastatud 15.04.2015
19 |Manneri Kalev Manner 16.04.2015 Il kdide lisa 18, 17, 23, | Saadetud kiri 13.04.2015, véljastatud 15.04.2015
(21303:001:0184) 24,27 Saabunud kiri 21.04.2015
20 | Manni (21303:001:0166) Vastatud 27.04.2015
21 | Qja (21303:001:0105) Aare Sein 16.04.2015 Il koide lisa 18, 17, 27 | Saadetud kiri 13.04.2015, valjastatud 28.04.2015
22 | Ojakalda Olev Kink Il koide lisa 18, 17 Saadetud kiri 13.04.2015, valjastatud 22.04.2015

(21303:001:0106)
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Detailplaneering

Jrk | Kooskélastav instants, | Kooskélastaja nimi ja | Kooskéblastuse Kooskoélastuse, Markused
nr krundi nimetus amet kuupdev ja nr koost66 asukoht
23 |Keskkonnaministeerium | Andres Talijarv, kantsler |20.01.2016 nr 7- Il kdide lisa 47 Seletuskiri ja joonised taiendatud vastavalt kirjas toodud

15/16/344-2

punktide 1 - 4 kohaselt:

Looduskaitseseaduse § 35 I6ike 3" kohaselt maaratakse
korduva uleujutusega ala piir mererannal
Uldplaneeringuga. Kui korduva Uleujutusega ala piiri ei ole
maaratud, loetakse korduvalt Gleujutusega ala piiriks tUhe
meetri kdrgune samakdrgusjoon. Looduskaitseseaduse §
35 16ike 4 kohaselt koosnevad korduva Uleujutusega
veekogude ranna voi kalda piiranguv6ond, veekaitsevodond
ja ehituskeeluvodnd Uleujutatavast alast ja
looduskaitseseaduse §-des 37—39 satestatud voondi
laiusest.

Arvestades ajaloolist olemasolevat hoonestust
Kosmonautika maaiiksusel (vt joonis 2, 3) tehakse
detailplaneeringuga ettepanek vahendada ranna
ehituskeeluvoondi piiri 70 meetrini the meetri
samakorgusjoonest (vt joonis 4).
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