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1. Sissejuhatus

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Haademeeste vallas Orajdée kilas asuva Manni kinnistu detailplaneeringu koostamise
aluseks on Haademeeste Vallavalitsuse 08. juunil 2010. a kinnitatud korraldus nr 165 ja
Haademeeste Vallavolikogu 19. mai 2010. a otsus nr 19 ,Haademeeste vallas Orajée kllas
asuva Manni kinnistu detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise

hindamise algatamata jatmine“.

1.2. Planeeringust huvitatud isik

Peep Pree

1.3. Planeeringu koostaja

Ulenurme Investeeringud OU
Aadress: Viljandi mnt. 13, Tartu
Reg nr: 10665700
Planeerija: Kart Pill (tel 51 85 096)

1.4. Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeritava ala kohta
Vastavalt Haademeeste Vallavalitsuse 08. juuni 2010. a korraldusele nr 165. on
Haademeeste vallas Orajde kilas asuva Manni kinnistu detailplaneeringu koostamise
eesmargid jargmised:
e krundi hoonestusala piiritlemine;
e krundi ehitusdiguse maaramine (sh krundi kasutamise sihtotstarvete maaramine);
* hoonete olulisemate arhitektuurinbuete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete
seadmine;
* tehnovdrkude Ilahendamine, liikluskorralduse maaramine, juurdepaasuteede
lahendamine;
* haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete maaramine;
* keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, servituutide

vajaduse maaramine.

Kinnistut on kasutatud hoojaajalise puhkealana. Planeeringualal asus suvila (1989.a aastal

kasutusele vdetud). Suvila on kaesolevaks hetkeks lammutatud. Planeeringu eesmargiks on
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krundi kasutusotstarbe taastamine ja uute ehitusdiguste seadmine suvila ehituseks.

Andmed planeeringualal asuva kinnistu kohta on toodud tabelis 1.1.

Tabel 1.1. Andmed planeeringualal asuvate kinnistute kohta

Aadress Pindala Sihtotstarve Omanik/valdaja
Parnu maakond 5851 m? s.h: Maatulundus- Vastavalt kinnistu registriosa
Haademeeste vald — maa 100% valjavéttele on kinnistu
Orajde kiila Ehitise alune maa| 126 m* ihisomandis (Peep Pree ja
Manni kinnistu Loosuslik rohumaa 659 m* Endla Pree).
katastritunnus nr Metsamaa | 3130 m*
21303:005:0181 Muu maa | 1936 m*

Allikas: Maa-amet

1.5. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Peep Pree taotlus;

Manni kinnistu (katastritunnus 21303:005:0181) geodeetiline alusplaan;
Haademeeste Vallavolikogu 19. mai 2010. a otsus nr 19 , Detailplaneeringu
algatamine ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®;

Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®;

Planeerimisseadus;

Looduskaitseseadus;

Haademeeste valla ehitusmaarus;

Murdjoon OU poolt koostatud ,Haaddemeeste valla Orajbe kiillas asuva Manni
kinnistudetailplaneeringu maastikuanaltis® (t66 nr T66 nr 108/10);

teised planeeringud ja osauldplaneeringud.

1.6. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Parnu maakonnas Haademeeste vallas Orajde kilas Manni katastrilksuse maa-ala plaani

(t66 nr 32) méddistused on teostatud OU Maamdddubiiroo 4X4 poolt 2007. aastal novemobri

kuus.

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Orajde kilas, piirnedes Ranna ja Lepa maaulksustega, T-19331

Rannametsa — lkla maanteega ning Liivi lahega. Planeeringualasse kaasatakse Ranna
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maalksus juurdepaasu tee ulatuses. Planeeringuala paiknemine on toodud joonisel

LSituatsiooniskeem® (leht 1).

Juurdepaasutee planeeringualale lahendatakse Ranna kinnistut lIabiva pinnastee kaudu.

Avaliku juurdepaasu lahendus rannaalale Treimani ja Orajoe klla piirkonnas on satestatud

jargmistes Haddemeeste valla Uldplaneeringu osades:

1) Haademeeste Vallavolikogu 10.03.2004 maarusega nr. 8 kehtestatud Lemme
telkimisala osaulldplaneering , Manni kinnistu asub 200 meetri kaugusel Lemme

telkimisalast.

2) Haademeeste Vallavolikogu 20.04.2005 maarusega nr. 7 kehtestatud Krapi
telkimisala osaUlldplaneering, Manni kinnistu asub 900 meetri kaugusel Krapi

telkimisalast.

Lisaks eeltoodule on avalik juurdepaas kallasrajale (rannaalale) tagatud Ranna kinnistutu

Idbunaservas asuva pinnastee kaudu, millele seatakse servituut avaliku kasutuse tagamiseks.

Lemme telkimisala [Hdaddemeeste valla osa Ulldplaneering (t66 number H-95-03)] asub
planeeringualast ca 200 m ja Krapi telkimisala [Haademeeste valla osalldplaneering (166 nr
H — 109 — 04)] asub ca 900 m kaugusel.

Manni kinnistu asub Liivi lahe ranna veekaitse-, ehituskeelu-, ja piiranguvdéondis. Samuti
ulatub kinnistule elektripaigaldise kaitsevdédnd ja Rannametsa — Ikla maantee kaitsevdoond ja

sanitaarkaitsevoond.

Parnu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused® jargi kulgeb planeeringualaga paralleelselt maakonna rohekoridor
(K9). Rohekoridori eesmargiks on luua eeldused Parnumaale iseloomulike 6kosiisteemide ja
liikude sailitamiseks, looduslike, poole — looduslike jt vaartuslike Okoslsteemide kaitseks

ning looduskasutuse juures saastlikkuse printsiibi jargimiseks.

Planeeringualast idas (teisel poole Rannametsa — lkla maanteed) asub keskkonnaregistri
andmetel Orajde hoiuala (KLO2000275), mille kaitse — eesmark on elupaigatiipide,

metsastunud luidete ja vanade loodusmetsade kaitse.
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Detailplaneeringu ala asub maakondliku tahtsusega Ikla-Kabli-Jaagupi rannikumaastiku
vaartuslikul maastikul, mille olulisemaks pdhivaartuseks on mannimetsaga kaetud rannikuga

paralleelselt kulgevad luitevallid.

Detailplaneeringuala kiilgneb maakondliku tahtsusega kauniks teeldiguks hinnatud
Rannametsa — lkla maantee &ares, mille pdhivaartuseks on avanevad vaated merele,

mannikutele ja kilamaastikele.

Vastavalt koostatavale Haademeeste valla Uldplaneeringu ja rannaalade osaplaneeringule
jaab planeeritav ala looduslikule puhkehaljamaale. Uldplaneeringuga on planeeritud
Rannametsa — lkla maantee aarde jalgrattatee. Vastavalt Uldplaneeringu projektile on seatud
tingimused detailplaneeringute koostamiseks alljargnevad:
* Hoonestuse osakaal kuni 20% planeeritavast alast. Kogu parkimine lahendada omal
krundil;
* Tagada heakorrastatud haljasmaa osakaal vdhemalt 70% planeeritavate maade

pindalast.

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud pinnasteelt, mis saab alguse Rannametsa — lkla

maantee aares olevast parklast ja kulgeb Ule Ranna (kat tunnus 21303:005:01798) kinnistu.

Kontaktvédndit illustreerib joonis ,Kontaktvodndi funktsionaalsed seosed” (leht 2).

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeritud kruntimiskava

Manni kinnistust moodustatakse Uks krunt perspektiivse kergliiklustee tarbeks ja Uks krunt
suvila ehituse tarbeks. Planeeritavate kruntide piirid on naidatud joonisel ,Pdhikaart ja
tehnovorgud® (leht 4) ja tekkivate uute kruntide pindalad on toodud joonisel oleval tabelis

~Kruntide ehitusdiguse tabel“.

3.2. Krundi ehitusdigus
Elamu ehitamiseks maaratud krundile on lubatud rajada ks uus hoone. Hoone vdib olla kuni
kahekorruseline (Uks pdhikorrus ja Uks katusekorrus) ja maksimaalse kdrgusega 6,5 meetrit

planeeritavast maapinnast. Tapsem hoonestustilp maaratakse krundi arhitektuurse
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projektiga. Planeeritavate kruntide ehitusdigused on toodud joonisel ,Pdhikaart ja

tehnovorgud® (Ileht 4) ,Kruntide ehitusdiguse tabelis®.

Kuna planeeritav hoone jaab ranna ehituskeeluvoondisse, teeb detailplaneering
ettepaneku vihendada ranna ehituskeeluvodond planeeritud hoonestusala piires 35 m

peale (arvestatuna pohikaardil margitud veepiirist).

3.3. Tanava maa-alade ning liiklus — ja parkimiskorralduse maaramine
Juurdepaas planeeringualale sailitatakse Rannametsa — lkla maantee aares olevast parklast

alguse saavast pinnasteest. Pinnastee kulgeb Ule Ranna kinnistu.

Kuna planeeritud hoone tilbiks on suvila, siis parkla rajamine ei ole otstarbekas. Vajadusel

auto parkimine toimub olemasoleval avalikul parklas ja/véi Manni kinnistul painkeval teemaal.

Planeeringuala juurdepaasutee kattematerjal peab olema poorne, hdlbustamaks sadevee

pinnasesse imbumist, soovitatav on kasutada kruusa vai killustikku.

Planeeringuala idakiljele, paralleelselt Rannametsa- lkla maanteega, on planeeritud

kergliiklustee. Perspektiivse kergliiklustee laiuseks on planeeritud 2,5 m.

Tagamaks teenindava transpordi (tuletdrjeauto jne) juurdepadasu hooneni tuleb hooneni

rajada kdvendatud kattega maa-ala (laiusega 3,5 m).

Tee rajamisel tuleb jalgida, et tee rajamise kaigus ei tuleks langetada puid.

Planeeritavad maapinnakdérgused maaratakse tee projekti kaigus. Planeeritava tee lahendus

on toodud joonisel ,Pdhikaart ja tehnovorgud® (leht 4).

Treimani ja Orajde kilas on juurdepaas kallarajale tagatud Krabi ja Lemme telkimisala
kehtestatud osalldplaneeringu kaudu. Lemme telkimisala [Haaddemeeste valla osa
Uldplaneering (166 number H-95-03)] asub planeeringualast ca 200 m ja Krapi telkimisala
[Haademeeste valla osalldplaneering (166 nr H — 109 — 04)] asub ca 900 m kaugusel.

Samuti on detailplaneeringuga tagatud juurepaas kallasrajale tle Ranna kinnistu.
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3.4. Ehitiste vahelised kujad
Detailplaneeringuga lubatud hoone madalaim hoone tulepUsivusklass on TP3. Planeeritud
hoonestusalad on seotud krundipiiridega ja toodud skemaatilisel joonisel ,Pdhikaart ja
tehnovorgud® (leht 4).

Ehitistevaheliste tuleohutuskujade maaramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 27.0kt.2004
maarusest nr. 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusndéuded” §19 (Tule

naaberehitistele leviku takistamine).

3.5. Arhitektuursed nduded ehitistele

Planeeritava hoone poéhimaht peab asuma hoonestusalal. Rajatisi voib pustitada ainult
ehituskeeluvodndist valja jaavale alale va hoone teenindamiseks mdeldud rajatised
(elektrikaabel, juurdepaasutee, reovee kogumiskaev). Grillimismajade, paadikuuride,
garaazide, paadisildade, laudteede jms ehitiste rajamine ehituskeeluvoondi alasse ja

valjapoole hoonestusala on keelatud.

Hoone sokli kdrguseks maapinnast on lubatud kuni 60 cm. Hoone Kkorruselisus on
maksimaalselt 2 (Uks pdhikorrus ja Uks katusekorrus) ja maksimaalseks kbérguseks 6,5 m

planeeritavast maapinnast. KatusetUibiks on lubatud viilkatus, kaldega 35-45°.

Valisviimistlusmaterjalidest on lubatud kasutada looduslikke materjale (nt puitu, klaasi,
krohvi, kivivoodrit ja keraamilisi telliseid hoone seinal). Keelatud on kasutada imiteerivaid
materjale (nt kiviimitatsiooniga plekk seintel, plastvooder). Hoone tapsed varvilahendused
lahendatakse ehitiste arhitektuursete projektide koostamise kaigus.

Piirete rajamine ei ole lubatud, seega planeeringualal dueala ei moodustu.

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinbuded on toodud tabelis 3.1.

Tabel 3.1 Arhitektuursed néuded

Pohilised vilisviimistlusmaterjalid | Puit, klaas, krohv, kivivooder ja keraamiline tellis.

Katusekalle ° 35-45

Minimaalne tulepiisivusklass TP3
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3.6. Haljastus ja heakord
Planeeringuala haljastamisel tuleb arvesse vétta looduslikke tingimusi. Detailplaneeringuga

ei ole ette nahtud olulisi maapinna kdrguste muutmisi.

Joonisel ,Pdhikaart ja tehnovérgud® (leht 4) on maaratud raadamise ala, s.0 ala, kus
planeeringu koostamise hetkel koérghaljastus puudus. Tulevikus on antud alas puude

langetamine, vBsa Idikamine ja kdndude valjajuurimine lubatud.

Planeeritud kdrg — ja madalhaljastus on toodud joonisel ,Pdhikaart ja tehnovorgud® (leht 4).
Kuna planeeringuala asub rannikualal, tuleb haljastuse rajamisel arvestada tuule, pakase ja
niiskusega. Puude ja pddsaste istutamisel teekaitsevoodndis tuleb jalgida, et ei halveneks

nahtavus sdiduteedel ja mahasoitudel.

3.7. Tehnovorgud
Eramu krundile planeeritakse vee-, reovee-, elektri- ja telekommunikatsioonilihendus.

Kltteslisteem planeeritakse kohaliku kittena.

3.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Olemasolev olukord. Olemasoleva vundamendini kulgeb veetoru, kanalisatsioon puudub.

Planeeritud lahendus. Planeeritava ala maksimaalne vajatav arvestuslik veetarbimine on ca
1 m3/d.

Veevarustus tagatakse Lepa maatliksusel paiknevast puurkaevust tuleva veetoru kaudu.

Reovee kogumine on lahendatud reoveemahuti baasil. Reoveemahuti suuruseks on
soovitatav arvestada kuni ca 15 m3. Mahutite tihjendamise eest vastutab krundi omanik,
kohustudes sdlmima vastavat litsentsi omava teenusepakkujaga lepingu kogumismahutite
tihjendamiseks. Reoveemahutid tlhjendatakse vastavalt vajadusele paakautodega

Haademeeste Vallavalitsuse poolt ette nahtud puhastusseadmesse.

Mahuti ja puurkaevu paiknemine on toodud joonisel ,P6éhikaart ja tehnovorgud® (leht 4)..

Reoveemahuti projekteerimisel arvestada Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a maarusega nr

171 “Kanalisatsiooniehitiste = veekaitsenbuded” ja mahuti puhastamiseks mugava
9
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juurdepaasu tagamisega.

3.7.2. Sademeveekanalisatsioon

Olemasolev olukord. Planeeringualal puudub sadeveekanalisatsioon.

Planeeritud lahendus. Sadeveed immutada krundi piires maasse.

3.7.3. Tuletorje veevarustus

Olemasolev olukord. Planeeringualast ca 200m kaugusel, Rannametsa — Ikla maantee

aares, on ,Parnu maakond Haademeeste vald Orajde kila Paju, Kase ja Tamme kinnistute
detailplaneeringuga“ (t66 nr DP 1010 - 09) planeeritud tuletdrje veevdtumahutit, suurusega
73m?,

Planeeritud lahendus. Tulekustutusvesi tagatakse kinnistule Liivi lahest, millele on tuleb

rajada veevdtukaev vastavalt EVS 812-6 : 2005 Osa 6: Tuletdrje veevarustus. Kaugus
hoonest on 190m (mdddetuna mddda teed). Tagamaks vee kattesaadavus aastaringselt
tuleb rajada veevétukohale platvorm véi selle juurde vdhemalt 3 m® mahuga veevétukaeyv,
mis Uhendatakse kustutusvee allikaga vahemalt 200mm Iabim&dduga isevoolse toru kaudu.
Kaevule tuleb paigaldada soojustatud luuk. Asukoht tuleb tahistada vastava margiga
(standardi kohaselt peal margistusel olema kirjas ka omaniku andmed) .Tuletbrje-
veevodtukoha juurde on tuletdriecautode jaoks ette ndhtud 3,5 m laiune juurdesdidutee ja
manooverdamisplats (mddtmetega 12 x 12 m). Samuti on manddverdamisplats planeeritud
planeeritava hoone juurde. Juurdepadasutee veevdtukohani ja hooneni ning
manooverdamisplatsid peavad olema kdvendatud kattega ja kandevdimel arvestada
tuletdrjeauto taismassiks 25 tonni. Ka ehituse kaigus peab olema tagatud tulekustutusvesi,

milleks tuleb rajada ajutine tuletérje veehoidla mahtuvusega vahemalt 10 m®.

Tuletdrje-veevarustus on toodud joonisel ,Pdhikaart ja tehnovérgud® (leht 4).

.Larmnu maakond Haademeeste vald Orajoe kila Paju, Kase ja Tamme Kkinnistute
detailplaneering“ planeeritud veevétumahuti ehitamise ja korrashoiu kohustus langeb Paju,

Kase, Tamme kinnistute omanikele.

Tuleohutuse tagamiseks tuleb kinni pidada Riigikogu poolt 05. mai 2010. aastal vastu voetud
»1uleohutuse seadusest” ja ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” maarusest,

vastu voetud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a, nr 315.
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3.7.4 Soojavarustus

Olemasolev olukord. Alal puudub kittetorustik.

Planeeritud lahendus. Planeeringualal lubatud lokaalkltteviisid on maakitte-, elektri-,

tahkekiltte- vdi kombineeritud kuitteviisid. Soojavarustus lahendatakse edaspidi hoone
projekteerimise kaigus. Keelatud on keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisbe

kasutamine.

3.7.5. Elektrivarustus sh vilisvalgustus

Olemasolev olukord. Lepa maaiksusel asub Manni kinnistu tarbeks rajatud elektrikapp.

Planeeritud lahendus. Detailplaneeringu objektide elektrivarustus tagatakse olemasolevast

elektrikapist 0,4 kV madalpinge kaabi baasil.

Elektrikaabli kulgemine on toodud joonisel ,Pdhikaart ja tehnovérgud® (leht 4).

Tapne majaliihendus lahendatakse hoone elektrivarustuse projekteerimise kaigus.

3.7.6. Telekommunikatsioonivork

Olemasolev olukord. Planeeritaval alal ihendus telekommunikatsioonivérguga puudub.

Planeeritud lahendus. Planeeringuala sidelihendus kavandatakse mobiil- voi raadioside naol.

3.8. Keskkonnakaitse abinéud

Planeeringuga ei nahta ette hooneid, milledele on vaja koostada keskkonnamdju hinnang.
Krundil tuleb tagada prigi ja olmejaatmete kogumine ja aravedu vastavalt Eesti Vabariigi
jadtmeseadusele. Oli- ja muud ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed, tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Prlgi araveo korraldavad krundi igakordsed
omanikud jaatmekaitlusettevottega sdélmitava lepingu alusel. Jaatmete aravedu vdib teostada

vastavat luba omayv ettevote.

Prigikonteinerite asukoht on toodud joonisel ,Pohikaart ja tehnovérgud® (leht 4).

Planeeringuala asub piirkonnas, kus on suur Uleujutuse oht. Eesti tingimustes saavad
Uleujutustes kdige rohkem kannatada hoonete keldrikorrused, kuna niiskus vdib sealt seinu

moodda Ulespoole tdustes kahjustada teisi ehituskonstruktsioone isegi siis, kui nad puutuvad
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Uleujutusveega kokku suhteliselt lUhikese aja jooksul. Neid kahjustusi on vdimalik oluliselt

vahendada keldriseinte veekindlaks ehitamisega.

Parnu Meteoroloogia- ja Hudroloogiajaama mddtmisandmetele (perioodil 1923-2010) oli
Parnus moddetud kdrgeim veetase 2,75 m BS (jaanuaris 2005.a). Kuna Haademeestes
vastavaid moéotmisi tehtud ei ole, tuleb kasutada Parnu MHJ mdodtmisandmeid. Andmete
anallUsimisel selgus, et Parnu lahes on keskmine veetase kdrgem Haademeeste
rannaalast, kuna Parnu lahte koguneb rohkem vett. Sellest voib jareldada, et Hiddemeestes
maksimaalne veetase voib jaada alla 2,75 m BS. Kuigi planeeritav hoone paikneb le 3,00 m
BS, peab siiski hoone projekteerimisel arhitekt arvestama vdimaliku Uleujutusohuga ja
tagama hoone projekti tehnilises lahenduses vastavad LUleujutusest tingitud kahjustusi

valtivad meetmed.

Moju nahkhiirte elukeskkonnale

Parnumaa rannamannikud on unikaalne piirkond. Uute asulate rajamisel tuleks lahtuda
varasemast traditsioonist, kus rand ja rannaldhedane mets on kdigile liikumiseks avatud,
asulaid on ranna lahedal vahe jms. Sealkandis paiknevad lindude ja nahkhiirte
randekoridorid. Uue hoone ehitamisel peaks arvestama, et ei kaoks ara vanad hooned, kus
nahkhiired varjuvad. Nahkhiired kasutavad sageli toitumiseks metsas ja sellega piirnevaid
vaikeseid lagendikke ja tuultest varjatud alasid. Sama olulised kui varjepaigad metsades on
ka toitumisalad selle naabruses. Hairiva mdju vahendamiseks linnustikule soovitame
ehitustdédd ajastada valjapoole pesitsusperioodi (15. aprill- 15 juuli). Parim t66de labiviimise

aeg nii linnustiku, kasitiivaliste kui ka taimestiku seisukohalt on 1. november- 20 marts.

3.9. Servituutide maaramise vajadus
Avalik juurdepaas kallasrajale on tagatud médéda Ranna kinnistul paiknevat pinnasteed.

Antud juurdepaasu tarbeks on vajalik seada juurdepaasu servituut.

Manni kinnistule on tagatud juurdepdas Ule Ranna kinnistu. Ranna kinnistut labiva

juurdepaasutee osas on vajalik Manni kinnistu kasuks seada juurdepaasuservituut.

Kuna planeeringuala asub lkla — Kabli — Jaagupi rannamaastikul, mis on tdnu oma kauni
looduse, liivaranna ja hea ligipaasetavusega kujunenud traditsiooniliseks puhkamise,

suvitamise ja ujumise piirkonnaks, siis tuleb jatta liivarand kogu ulatuses avalikult
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kasutatavaks maa-alaks.

Servituudi vajaduse maaramise ulatus on toodud joonisel “Péhikaart ja tehnovdrgud® (leht 4)

3.10. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
detailplaneeringule

Kdigil riigimaanteedel on tee kaitsevédnd 50 meetrit darmise sbdiduraja telje keskelt. Tee
aarde rajatakse kaitsevodnd tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks
ning teelt lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks.
Kaitsevddndi ulatuses vdib tee valdaja kitsendada maaomaniku tegevust — hoonete
ehitamine, haljastuse rajamine jne. Tee kaitsevodndis tehtav tegevus tuleb pdhimaantee

aares kooskélastada Maanteeametiga.

Laanemerel on 200 m ranna piiranguvédnd, 100 m ehituskeeluvédénd ja 20 m
veekaitsevoodnd (arvestatud pdhikaardil margitud veepiirist) ning 10 m kallasrada (arvestatud
keskmisest veeseisu piirjoonest). Ranna piiranguvddndis, ehituskeeluvédndis ja
veekaitsevoodndis lubatud ja keelatud tegevused on maaratud 21.04.2004 vastu vdetud Eesti
Vabariigi Looduskaitseseadusega (RT | 2004, 38, 258). Ranna voi kalda kaitse eesmark on
rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju
piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja

juurdepaasu tagamine.

Ranna vdi kalda piiranguvéondis on keelatud:

¢ Reoveesette laotamine;

* Matmispaiga rajamine;

* Jaatmete todtlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja laiendamine,
valja arvatud sadamas;

¢ Maavara kaevandamine;

* Mootorsdidukiga sbitmine vaéljaspool selleks maaratud teid ja radu ning
maastikusdidukiga sditmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustédde
tegemiseks, kutselise vdi harrastusliku kalapltgidigusega isikul kalapuigiks vajaliku
veesdiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéddeks ja

pollumajandustdddeks.
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Veekaitsevoond moodustatakse veekogu kaldaalal vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja

veekogu kallaste uhtumise valtimiseks.

Ranna voi kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Ranna
ja kalda ehituskeeluvédndi vahendamist on vdimalik Keskkonnaametilt taotleda
planeerimisseaduse kohaselt vastuvdetud detailplaneeringu alusel, mille juurde esitab
kohalik omavalitsus pdhjendatud taotluse. Keskkonnaamet Ilahtud ehituskeeluvédndi
vahendamise kaalumisel ranna — ja kalda kaitse eesmarkidest (ranna vo6i kaldal asuvate
looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku mju piiramine, ranna vdi kalda
eripara arvestava asutuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine)
ning looduskaitseseaduse §40 Ig 1 kriteeriumidest (taimestik, reljeef, kdlvikute ja
kinnisasjade piirid, olemasolev teede — ja tehnovork, valjakujunenud asustus). Eeltooduid
teemasid kasitleb planeeringu raames koostatud maatikuanaltiis. Maastikuanalliis asub

lisades. Kokkuvote maatikuanallisist on toodud antud peatiki I6pus.

Ranna ja kalda ehituskeeluvédndi vahendamine voib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Ehituskeeluvdodndi laiuse vahendamine joustub kehtestatud detailplaneeringu jdustumisel.

Veekaitsevoondis on keelatud:
* Maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;
* Puu- ja p6dsarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, valja arvatud raie
maaparandussisteemi eesvoolul maaparandushoiutddde tegemisel;
* Majandustegevus, vélja arvatud heina niitmine ja roo I6ikamine;
* Vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sénnikuhoidla
vOi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste

korral ja kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

Rannal vdi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
Iabipaasu kallasrajal veeseaduse § 10 tdhenduses. Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu
ja avalikuks kasutamiseks maaratud veekogu aares ning asub kaldavoondis. Suurvee ajal,
kui kallasrada on Ule ujutatud, on 2 meetri laiune kaldariba, mida mddda vdib vabalt ja
takistamatult veekogu aares liikuda. Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega

kahjustada kaldaomaniku vara.
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3.11. Ranna ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek

Detailplaneering teeb ettepaneku Manni kinnistu hoonestusala piires ehituskeeluvédndi
vahendamist 35 m peale. Ranna ja kalda ehituskeeluvédndit voib suurendada voi
vahendada, arvestades ranna vdi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning

valjakujunenud asustusest.

Rannal véi kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine.

Elamu ehitatakse olemasolevale lagendikule, mistéttu hoone ehitamiseks metsa raadata ei
ole vaja. Juurdepaas on lahendatud Rannametsa - lkla maantee parkla kaudu I&bi Ranna
kinnistu Ule olemasoleva pinnastee. Samuti krundile tdiendavat parkimisala ette ei ole nahtud
- vajadusel auto pargitakse avalikus parklas voéi Manni krundil paikneval teemaal. Tee
laiendamise vajadus on ca 30 cm laiune maa-ala mdlemal pool tee aart, tee laiendamisel
puude raie vajadus puudub. Kuna planeeringualal paikneb mets, siis selle hooldamiseks
peab olema tagatud kinnistule normikohane juurdepéaas (tagatud liikumine thel suunal 3,5 m
laiusel teel), seega tee paiknemine ja minimaalne laiendamine kinnistul on paratamatu

(tuletdrje-, kiirabi- jne sdidukitel oleks vdimalik kinnistule juurde paaseda).

Manni kinnistul on valja ehitatud elektrikaabel ja veetoru, olemasolev veetoru ja elektrikaabel
tekitada pinnasekahjustusi. Reoveemahuti on planeeritud selliselt, et ei likvideerita
kdrghaljastust ning selle rajamisega kaasnevad mdjud looskooslusele on vaga minimaalsed

(kaevu optimaalne suurus on 5x2 m).

Planeeringuala piirkonnas esineb Il kategooria liigi, tiigilendlase, elupaik ning liigi elutingimusi
mojutavad tuulekoridoride tekkimine (tee laiendamine, puude eemaldamine) ja
valisvalgustusest pdhjustatud eksitamine. Maa-ala tee laiendamine (30 cm ulatuses
molemale poole teed) ei mdjuta tuulekoridoride suurenemist vdi teket. Metsavahel ca 3,5
meetri laiusel lookleval teel on tuulekoridoride teke kaheldav. Planeeringulahendus ei nae

ette valisvalgustust.
Planeeringulahenduse valja té6tamisel on lahtutud, et kdrghaljastus sailiks maksimaalselt

ning lisaks tehakse ettepanek metsa hooldada, mis tagab metsa katse ja selle

jatkusuutlikkuse.
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Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku méju piiramine.

Rajatav Uhepereelamu ei too kaasa kaldaalal rahvaarvu markimisvaarset tdusu. Lisaks oli
antud kinnistu ka varasemalt hoonestatud ja seetdttu vahemalt hooajalise inimmdjuga.
Planeeringulahenduses on satestatud, et ehitustegevus peab jaama valjapoole lindude
peamist pesitsusperioodi. Planeeringulahenduses on arvestatud, et inimtegevusest tekkiv

kahjulik mdju looduskeskkonnale oleks minimaalne.

Ranna véi kalda eripdra arvestava asutuse suunamine.

Detailplaneeringu lahendus arvestab asjaoluga, et Manni kinnistu asub suure lleujutusohuga
piirkonnas. Uleujutusohu piir asub Manni kinnistul planeeritud hoonestusalast enam kui 7,0
meetri kaugusel. Uleujutusohu piir on arvestatud vastavalt Parnu Meteoroloogia- ja
Hildroloogiajaama mdodtmisandmetele, kuna Haademeestes vastavaid mddtmisi tehtud ei
ole. Vdib eeldada, et Parnu lahes on keskmine veetase kérgem Haademeeste rannaalast,
kuna Parnu lahte koguneb rohkem vett. Sellest vdib jareldada, et Haademeestes
maksimaalne veetase voib jaddda alla 2,75 m BS. Samuti ei ole kohalikud elanikud
taheldanud, et vesi oleks kunagi antud piirkonnas ulatunud rannaalast kaugemale. Seega
hoone planeerimine 7,0 meetri kaugusele Parnus mdddetud Uleujutusohu piirist tagab
vajaliku kaitse Uleujutuse korral. Samuti on hoone absoluutkdrguseks planeeritud 3,5 m BS
(s.0 0,75 m kdrgemal Parnus méddetud maksimaalsest veetasemest), mis omakorda veelgi

vahendab voimalikku Uleujutusest tekkivat ohtu.

Planeeringulahendus arvestab olemasoleva valjakujunenud hoonestusega. Alljargnevalt on
toodud llevaade (1 km ulatuses) Haademeeste rannaalal olemasolevat hoonestusest.
Planeeringualast pdhjas ca 500 m (mdddetud pdhikaardilt) kaugusel Kinka (katastritunnus
21303:005:0222) maaulksusel asub lahim hoone ca 35 m (mdddetud pdhikaardilt) kaugusel
pohikaardil margitud veepiirist, ca 460 m kaugusel Sildmae (katastritunnus 21303:005:0103)
kinnistul asub hoone ca 44 m kaugusel veepiirist, ca 350 m kaugusel Mardi (katastritunnus
21303:005:0132) kinnistul asub hoone ca 20 m kaugusel veepiirist, ca 190 m kaugusel
Paikseranna (katastritunnus 21303:005:0106) kinnistul asub hoone ca 32 m kaugusel
veepiirist, ca 160 m Tamme (katastritunnus 21303:005:0180) maatiksusel asub hoone ca 34
m kaugusel, ca 47 m kaugusel Kase (katastritunnus 21303:005:0182) maaiksusel asub
hoone ca 35 m kaugusel veepiirist ja Manni kinnistu naaberkinnistul (Lepa [katastritunnus
21303:005:0183]) asub hoone ca 34 m kaugusel veepiirist. Planeeringualast 1dunas ca 400

m kaugusel asuval Mere-Matsi (katastritunnus 21303:005:0063) kinnistul asub hoone ca 80

16



Manni kinnistu detailplaneering
T66 nr DP 0107-10

m kaugusel pdhikaardil margitud veepiirist. Tuginedes eeltoodule vdib vaita, et antud
piirkonnas on vaga selgelt valjakujunenud ehitusjoon (ca 1 km pikkuses), mis on paralleelne
merega ja asub ca 25 - 40 m kaugusel pdhikaardil margitud veepiirist. Ehitusjoone
paiknemist kinnitab ka fakt, et kunagi asus Manni kinnistul planeeringus margitud

ehitusjoonel suvila.

Vaba liikumise ja juurdepdésu tagamine.

Detailplaneeringuga on maaratud avalik juurdepaas Ranna kinnistult ning detailplaneeringu
kohaselt muudetakse liivarand kogu planeeringuala ulatuses avalikult kasutavaks maa-alaks.
Detailplaneeringus on naidatud lisaks rannas 10 meetri laiune kallasrada ning kuna kinnistule
piirdeid ei rajata, ei takistata vaba juurdepdasu randa ega liikumist kallasrajal. Planeeringu
lahendus soodustab markimisvaarselt vaba liikumist ranna-alal ja tagab parema juurdepaasu

randa.

Detailplaneeringu koostamise raames koostati maatikuanallilis. Maastikuanalllsi eesmark
on anda Ulevaade Manni maalksuse ja selle kontaktvdédndi loodus- ja rekreatiivsetest
vaartustest, soovitusi vaartuste sailitamiseks ning rohevoérgustiku toimimise tagamiseks.
Maastikuanalliisi koostamise kaigus kasitleti maa-ala maastikku ning maastiku ja
inimtegevuse vastastikust méju ja anti soovitusi edasisele ehitustegevusele Manni
maalksusel. Maastikuanalliiis on alusmaterjaliks detailplaneeringu koostamisel, et
planeerituga sailitataks Haddemeeste vallale omane ilme ning planeeritav tegevus sulanduks
keskkonda. Maastikuanallilsi eesmargiks on uurida piirkonna hoonete arhitektuuri, et

arvestada piirkonnale omaste arhitektuuri nGuetega uute hoonete planeerimisel.

Maastikuanalliisi koostamise kaigus leiti, et krundi hoonestamisel tuleks Iahtuda
olemasolevast olukorrast ning sailitada maksimaalselt sealne kdérghaljastus. Seega, uue
hoone rajamisel tuleks arvestada olemasoleva vundamendiga. Kuna uue hoone rajamine
tahendab ehituskeeluvédndi vahendamist, siis vimase vahendamisel peab arvestama ranna
— ja kaldakaitse eesmarke. Kui arvestada maastikuanallilsis toodud soovitusi, siis
planeeritav tegevus ei tekita kahjulikku mdju olemasolevale loodus — ja inimkeskkonnale.
Samas leiti, et rajatav hoone sobib valjakujunenud asustusse (vt joonist ,Kontaktvédndi

funktsionaalsed seoses®).

Alljargnevas tabelis on toodud kokkuvéte, mida peaks planeerimisel arvestama.
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Eesmark

Planeerimisel tuleb arvestada

Ranna asuva looduskoosluse sailitamine.

Hoonestada Manni maauksusel
paiknevale lagendikule.

Rajatav hoone peab paiknema kdérgemal
kui 3,0 m BS

Hoone tlp - suvila voi kdmping.
Lubatud on langetada vaid ehitusele ette
jaavaid puid.

Tee kattematerjalina kasutada poorseid
materjale.

Reovee kogumisel kasutada
kogumismahuteid, reovee juhtimine
pinnasesse on keelatud.

Prigi koguda kinnistesse
prigikonteineritesse.

Inimtegevusest kahjuliku mdju piiramine.

Rajatav hoone peab olema
vaikesemahuline.

Hoone viimistlusmaterjalidena kasutada
looduslikke materjale

Krundile rajada ainult Uks péhihoone.
Piirete rajamine ei ole lubatud.

Oueala mitte moodustada.

Ranna eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepaasu tagamine.

Planeeringualalt tuleb tagada juurdepaas
kallasrajale.

Manni kinnistul paiknev liivarand maarata
avalikku kasutusse.

Rannametsa — lkla maantee darde
planeerida kergliiklustee jaoks krunt.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud eeltooduga.

Maastikuanallits asub lisades. Kitsendused on toodud joonisel ,Pd&hikaart ja tehnovérgud

(Ieht 4).

3.12. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused

Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on

tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:

¢ elanikes omanikutunde tekitamine

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur
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* tagumiste juurdepaasude valtimine

* selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepadsude arvu piiramine

* korrashoid

* elamutevaheline nahtavus, jalgitavus (naabrivalve) ja valgustatus

* eraautode parkimine vahetult elamute ees

* |ukustatud sisenemisruumid

* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid

e s(ttimatust materjalist suletavate prlgianumate kasutamine, sittiva prigi Kiire

eemaldamine.

Krundi omanikul on soovitatav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada

eelpool tooduga.

3.13. Planeeringu rakendamise véimalused

Krunti teenindavate tehnovdrkude véljaehitamise kohustus on hoonestajal koost6é kohaliku
omavalitsuse ja tehnovérkude valdajatega. Koostdd kaigus pannakse paika tehnovérkude
rajamise finantseerimise tingimused. Tehnovdrkude valdajatelt tuleb tellida vajalikud

tehnilised tingimused. Projekte vbivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad véi isikud.

Perspektiivse kergliiklustee valjaehitamise kohustus on asjast huvitatud isikul. Kergliiklustee
jaoks eraldatud krundi véoérandamine toimub krundi omaniku ja krundist huvitatud isiku

omavahelistel kokkulepetel.

Krundi hoonestamisel kohustuvad omanikud valja ehitama kinnistutele sisse- ja valjasdidu
maanteele. Tehnovdrgud ehitatakse valja liitumislepingute alusel, kus naidatakse

tehnovoérkude valjaehitamise ulatus. Hoonestus realiseeritakse krundi hoonestaja poolt.

Rannametsa — lkla km 20,890-20,940 perspektiivne liiklussagedus kirjeldatud 16igul ulatub
Ule 500 a/66p (2009.a. 385 a/d66p). Maalksuse omanik peab arvestama olemasoleva
liiklusmura, vibratsiooni, dhusaaste v6i muu mdjuga (tee projekteerimise normid ja nduded
p1.8). Vajadusel tuleb maaitksuse omanikul voétta tarvitusele meetmeid Rahvatervise
seaduse §8 Ig2 p17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 esitatud
normmurataseme tagamiseks. Tee omanik ei vota endale kohustust vahendada olemasoleva

maantee liiklusest tulenevat inimestele ohtlike méjusid planeeritaval alal. Tehnovdrke mitte
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kavandada riigimaantee maa-alale. Enne ehitustédéde algust kooskdlastada Laane
Regionaalse Maanteeametiga kdik riigimaantee teekaitsevdédndis teostatavate td6dde

tehnilised projektid.

3.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vbéimalike kahjude hlvitajaks on kinnistute igakordne
omanik. Planeeringu rakendamisest tulenevad voéimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele

vastavalt asjadigusseadusele.

06.12.11/ /Kart Pill, planeerija
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4. Kooskolastuse ja koostoo kokkuvote

T66 nr DP 0107-10

Kooskdlastaja

Kuupaev

Markused

Kooskoélastuse asukoht
detailplaneeringu
dokumentides

Laane — Eesti
Paastekeskus
Raido Jalas

17.01.2011.a

Lisades asuval
Joonisel ,Péhikaart ja
tehnovérgud® (leht 4).
Seletuskirja lk 7 ja 9.

Keskkonnaamet
Parnu - Viljandi
regioon

Sulev Vare

11.02.2011.a

Antud detailplaneeringu kooskdlastusega ei teki
oigustatud ootust ehituskeeluvédndi vahendamise
menetlemisel positiivse tulemuse
(ehituskeeluvodndi vahendamise) saamiseks.
Ehituskeeluv66ndi vahendamist on vdimalik
Keskkonnaametilt taotleda planeerimisseaduse
kohaselt vastuvdetud detailplaneeringu alusel,
mille juurde esitab kohalik omavalitsus
pdhjendatud taotluse. Keskkonnaamet lahtub
ehituskeeluvédndi vahendamise kaalumisel
ranna- ja kalda kaitse eesmarkidest (rannal voi
kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine,
ranna voi kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikkumise ja
juurdepaasu tagamine) ning looduskaitseseaduse
§ 40 Ig 1 kriteeriumidest (taimestik, reljeef,
koélvikute ja kinnisasjade piirid, olemasolev teede-
ja tehnovork, valjakujunenud asustus).

Kooskoélastuse Kkiri nr
PV 6-5/10/46135-4
asub lisades

Laane regionaalne
Maanteeamet
Margus
Eisenschmidt

29.11.2010.a

1. Planeeritava alaga kilgneb riigimaantee nr
19331 Rannametsa — lkla km 20,890-20,940 mille
perspektiivne liiklussagedus kirjeldatud 16igul
ulatub Ule 500 a/66p (2009.a. 385 a/6op).
2.Maaulksuse omanik peab arvestama
olemasoleva liiklusmiura, vibratsiooni, dhusaaste
vdi muu mdjuga (tee projekteerimise normid ja
nduded p1.8). Vajadusel tuleb maalksuse
omanikul vétta tarvitusele meetmeid Rahvatervise
seaduse §8 1Ig2 p17 alusel kehtestatud
Sotsiaalministri 04.03.2002 maé&ruses nr 42
esitatud normmirataseme tagamiseks. Tee
omanik ei vbta endale kohustust vahendada
olemasoleva maantee liiklusest tulenevat
inimestele ohtlike mojusid planeeritaval alal.
3.Tehnovdrke mitte kavandada riigimaantee maa-
alale.

4. Enne ehitustédde algust kooskoélastada Laane
Regionaalse Maanteeametiga koéik riigimaantee
teekaitsevdondis teostatavate t6dde tehnilised
projektid.

Kooskoélastuse kiri nr 7-
/10-00387/139 asub
lisades

Elion Ettevotted
AS
Riho Tauts

20.12.2010.a.

Kooskoélastuse Kkiri nr
JV-ARE-LAA/15837
asub lisades
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Parnu maakond
Haademeeste vald

Orajoe kila
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5. Lisad
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6. Joonised
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